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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 22.9.2026 paivattya asemakaavaluonnosta

PAIMIO

Kaavan nimi

Yla-Vistan korttelin 170 ja Pihlajatien leikkikentan asemakaavan muutos

Kaava-alueen madrittely

Asemakaavan muutos koskee korttelia 170 ja virkistysaluetta. Asemakaavan muu-
toksella muodostuu kortteli 170.

Kaavan laatija, yhteystiedot

Paimion kaupunki

Tekniset- ja ymparistopalvelut, kaavoitus:
liris Koivula, kaavoituspaallikko (YKS 467)
Lotta Heinonen, suunnitteluavustaja

Asianumero 704/10.01.03/2026

Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS)

28.8.2026 (OAS kaavaprosessin aloitus- ja valmisteluvaiheessa)

Vireille tulo

Kaavoituspaatos
Kuulutus

[Imoitus kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin virallisella ilmoitus-
taululla

OAS nahtavilla

Voimaantulo

Kuulutus
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Kaavan kasittely (kasittelytie-
dot paivitetaan kaavaprosessin
edetessa)
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Yla-Vistan asemakaavan muutoksen alueella
sisdltaen kiinteistot 577-499-8-15,-16,- 17, -18, 577-499-1-26, -27, -28, -29,
-30,-31,-32 ja -33. Alue sijaitsee noin 1,5 km ydinkeskustasta kaakkoon.
Aluetta rajaavat lannessa Pihlajatie, pohjoisessa Kuusitie, idassa Isolompa-
kontie ja eteldssa Pihlajatien ja Isolompakontien yhdistava kevyenliiken-
teen vayla. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1,5 ha.

1.3 Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on sijainnin mukaisesti Yla-Vistan korttelin 170 ja
Pihlajatien leikkikentan asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on yhdistaa leikkikentaksi
osoitettu alue osaksi korttelia 170.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Ei mittakaavassa.




2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
(Harmalla fontilla olevat tekstit & tdydennetadan kaavaprosessin kuluessa)

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut kaupungin infra ja viheralueet- yk-
sikolta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kaytosta poistuneen
leikkipuiston kayttotarkoitusta tdydennysrakentamiseen.

Ympadristolautakunta paatti kokouksessaan xx.xx.xxxx esittaa kaupunginhalli-
tukselle asemakaavan muutoksen kaynnistamista. Lautakunta hyvaksyi samalla
aluetta koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS, pvm. XX.XX.XXXX).
OAS on nahtavilla kaavan laadinnan ajan ja sita paivitetaan tarpeen mukaan
prosessin kuluessa.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan xx.xx.xxxx asemakaavan muutoksen
vireille tulosta. Vireille tulosta on kuulutettu xx.xx.xxxx kaupungin virallisessa

ilmoituslehdessa (Kunnallislehti) ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka
kaupungin internet-sivulla.

Osallisilta pyydettiin xx.xx.xxxx mennessa palautetta kaavamuutosten
suunnittelun lahtokohdista, vaikutusten arvioinnista seka osallistumisen
ja vuorovaikutuksen jarjestamisestd. Asemakaavan muutoksen aloitusvai-
heeseen liittyen saatiin x lausuntoa.

Ymparistolautakunta kasitteli kokouksessaan xx.xx.2026 (§ __) alueesta laadi-
tun kaavaluonnoksen ja kaavaselostuksen liitteineen. Lautakunta paatti asettaa
kaavan valmisteluaineiston nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL
62§, MRA 30 §).

Valmisteluvaiheen aineisto on ollut luonnoksena nahtavilla __.  2026.- . .2026
valisena aikana. Luonnoksesta saadut mielipiteet ja viranomaislausunnot on otet-
tu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.
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Ympadristolautakunta kasitteli kokouksessaan __._ .2026 (§__ ) laa-
ditun asemakaavaehdotuksen. Lautakunta paatti esittaa kaupunginhal-
litukselle, ettad se asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville ja pyytaa
lausunnot viranomaisilta.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan __._ .2026 (§___) asettaa kaa-
vaehdotuksen julkisesti nahtaville (AKL 65 § ja MRA 27 §).

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla __._ .- _ . .2026 valisen
ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin xx lausuntoa ja xx muistutusta. Lausun-
not, muistutukset ja vastineet on kasitelty kappaleessa 4.2 Osallistuminen
ja yhteisty®. (tarkentuu ehdotusvaiheessa).

Ymparistolautakunta kasitteli asemakaavan __._ .2027
Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan __._ .2027
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan __._ .2027
Asemakaava on tullut voimaan kuulutuksella __._ .2027

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan Pihlajatien varressa olevan virkistysalueen kayt-
totarkoitus ja yhdistetdaan se osaksi erillispientalojen korttelialuetta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden rakennuspaikan muodostami-
sen kortteliin 170.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.




3 LAHTOKOHDAT PAIMIO
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu kymmenesta kiinteistosta muodostuvista seitse-
masta erillispientalotontista, seka kahdesta kiinteistosta muodostuvasta
virkistysalueesta.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue koostuu tonttialueista rakennuksineen ja piha-alueineen
seka nurmikentan ja metsikon muodostamasta virkistysalueesta.

Kuva . Kuva Pihlajatien lakkautetun leikkipaikan alueelta (Valokuva: liris Koivula)

Kuva 2. Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava ja ohjeellinen
rajaus. Ei mittakaavassa.
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3.1.3 Maapera

Koko suunnittelualueella niin pinta- kuin pohjamaalajina esiintyy hiekka-
moreenia. Myds suunnittelualueen ymparistdssa maalajit ovat paaosin
hiekkamoreenia, itdpuolella esiintyy pintamaalajina karkeaa savea ja pohja-
maalajina savea.

Kuva 3. Suunnittelualueen maalajit ja ohjeellinen rajaus. Ei mittakaavassa.
Keltainen = alueella pinta- ja pohjamaalajit ovat heikkamoreenia.

Sininen = alueella pintamaalaji on karkeaa savea ja pohjamaalaji savea.

PAIMIO

3.1.4 Rakennettu ymparisto, likkenne
Suunnittelualue on vanhaa, rakennettua pientaloaluetta, alueen asuinra-
kennukset on rakennettu vuosien 1948 ja 1958 valisena aikana.

Kaikki suunnittelualueella olevat rakennetut kiinteistot on inventoitu ja
merkitty kulttuuriarvoiltaan ymparistollisesti arvokkaiksi vuonna 2004 Vis-
tan osayleiskaavan taustatyona toteutetussa Paimion rakennusinventoin-
nissa. Vuoden 2004 inventoinnissa alueen eteldisinta kiinteistoa Markalaa
arvotettiin myos maisemalliseksi.

Suunnittelualueen ymparistd on paaosin 40-luvun lopussa ja 50-luvulla
rakennettua pientaloaluetta. Alueella on my6s muutamia 70-80- luvuilla
rakennettuja ja muutamia 2000-luvun jdlkeen rakennettuja pientaloja.




3.1.5 Olemassa oleva rakennuskanta PA I M I O

e

Kivikumpu (577-499-8-16) ja Kivikumpu | (577-499-1-27)

Kivikumpu kiinteiston vaalea padrakennus on perdisin vuodelta 1948 ja
siihen on valmistunut laajennus vuonna 2011. Keltainen piharakennus on
vuodelta 1950.

Kuva 4. Kivikumpu,
1940- luvun lopulla val-
mistunut paarakennus
tielta pain kuvattuna.
Kuva: Matilda Mettovaa-
ra, 2026.

Kuva 5. Kivikumpu,
keltainen piharakennus.
Kuva: Matilda Mettovaa-
ra, 2026.

Kuva 3. Yla-Vistan korttelin 170 ja Pihlajatien leikkikentan asemakaavan
muutoksen kasittamien kiinteistéiden numerot on esitetty karttayhdistel-
malla ylld, kaavamuutosalueen rajaus ehyella sinisella viivalla. Ei mitta-
kaavassa.
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Raitala (577-499-8-15) ja Raitala | (577-499-1-26)

Kiinteistolla Raitala sijaitseva ruskea asuinrakennus on vuodelta 1948 ja
piharakennus vuodelta 1949.

verhoiltu pdarakennus.
Kuva: Matilda Mettovaa-
ra, 2026.

o "'l' Kuva 6. Raitala, 1940-
. o - o luvun lopulla valmistu-
' 4 nut julkisivuiltaan levy-

Kuva 7. Raitala, koo-
kas pystylaudoitettu ja
peiterimoitettu pihara-
kennus. Kuva: Matilda
Mettovaara, 2026.
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Kulmala (577-499-1-33)

Kiinteiston paarakennus on vuodelta 1952 ja sitda on remontoitu merkit-
tavasti 1900-luvun lopussa. Puuverhoiltu piharakennus on valmistunut
vuonna 1962.

Kuva 8. Kulmala, tiili-
verhoiltu pdarakennus.
Kuva: Matilda Mettovaa-
ra, 2026.

Kuva 9. Kulmala, piha-
rakennus 1960- luvulta.
Kuva: Matilda Mettovaa-
ra, 2026.
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Tuiskula (577-499-1-32)

Kiinteiston padrakennus on vuodelta 1950. Rakennusta on laajennettu
vuonna 1981, jolloin se on muokattu paritaloksi. Pihapiirissa on myds pu-
nainen piharakennus vuodelta 1954.

 Kuva 10.Tuiskula, levy-
- - verhoiltu asuinrakennus.
f, Kuva: Matilda Mettovaa-

. ra,2026.
o

Kuva 11. Tuiskula, julkisi-
vultaan alkuperdisessa
kunnossa oleva piha-
rakennus 1950- luvulta.
Kuva: Matilda Mettovaa-
ra, 2026.
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Kallio (577-499-1-31)

Kiinteiston keltainen paarakennus on valmistunut vuonna 1958, lisaksi kiin-
teistolla on piharakennus.

o o Kuva 12. Kallio, asuin-
Ty ML S8 rakennuksen julkisivut
vy ovat pystylaudoitettu
ja peiterimoitettu. Kuva:
Matilda Mettovaara,
2026.

y Kuva 13. Kallio, puinen
piharakennus. Kuva:
Matilda Mettovaara,
2026.
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Kivistd (577-499-1-30) Kuva 15. Kivisto, paara-
kennuksessa on kuisti
seka sen yhteydessa

@ taressi. Kuva: Matilda

Mettovaara, 2026.

Paarakennus on perdisin vuodelta 1952, se on myéhemmin vuorattu mine-
riittilevylle ja vuonna 2004 rakennuksen julkisivu on palautettu puuverhoil-
luksi. Pihapiirissa on my6s vuonna 2013 valmistunut autotalli- ja varastora-
kennus.

Kuva 14. Kivisto, vihrea
padrakennus 1950-lu-
vulta. Kuva: Matilda
Mettovaara, 2026.

Kuva 16. Kivisto, vuon-
na 2013 valmistunut
sininen piharakennus.
Kuva: Matilda Mettovaa-
ra, 2026.




Markala (577-499-8-18) ja Markala | (577-499-1-29)

Kiinteistd Markala on arvotettu maisemalliseksi vuonna 2004 toteutetussa
Paimion rakennusinventoinnissa. Roiskerapattu paarakennus on vuodel-
ta 1952. Lisaksi kiinteistolla on vuonna 2012 valmistunut pystylaudoitettu
autokatoksellinen varastorakennus.

Kuva 17. Markala, paara-
kennuksessa on si-
saankayntikuisti. Kuva:
1 Matilda Mettovaara,
2026.

Kuva 18. Markala, paa-
rakennuksen toisessa
paadyssa on kolmi-
sivuinen erkkeriuloke
ikkunoilla. Kuva: Matilda
Mettovaara, 2026.
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Kuva 19. Markala, vuon-
na 2012 valmistunut
vaalea autokatos- ja
varastorakennus. Kuva:
Matilda Mettovaara,
2026.

Kisala (577-499-8-17) ja Kisala | (577-499-1-28)

Kiinteiston Kisala ja Kisala | alueilla ei ole rakennuksia, kiinteist6t ovat Pai-
mion kaupungin omistuksessa.

Kuva 20. Kisala, kiin-

28 teistolla on aikaisemmin
% sijainnut leikkipuisto.
4 Kuva: Matilda Mettovaa-
g ra, 2026.
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3.1.6 Maanomistus
Alueen pientalotontit ovat yksityisessa omistuksessa. Virkistysalue on Pai-
mion kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
Maakuntakaava

Paimion kaupungin alueella on voimassa Turun kaupunkiseudun maakun-
takaava (YM vahv. 23.8.2004).

Lisaksi Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 11.6.2018 Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja
liikenteen vaihemaakuntakaavan. Maankaytto- ja rakennuslain 201 &:n
mukaisesti maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihe-
maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se oli saanut lainvoiman.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta jatettiin kaksi valitusta Turun
hallinto-oikeuteen, joka hylkasi valitukset paatoksellaan 1.10.2019. Vaihe-
maakuntakaava sai lainvoiman 6.7.2020, kun korkein hallinto-oikeus (KHO)
hylkasi hallinto-oikeuden paatodksesta tehdyn valituslupahakemuksen.

PAIMIO

Kolmas voimassa oleva maakuntakaava on Varsinais-Suomen luonnonar-
vojen ja -varojen vaihemaakuntakaava, joka hyvaksyttiin Varsinais-Suomen
liiton maakuntavaltuustossa 14.6.2021.

Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 13.9.2021 vaihemaakuntakaavan
tulemaan voimaan ennen kuin se oli saanut lainvoiman MRL 201 §:n mu-
kaisesti. Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta tehtiin 4 valitusta,
jotka Turun hallinto-oikeus hylkasi paatoksellaan 30.8.2023. Korkein hallin-
to-oikeus ei 12.6.2024 antamassaan ratkaisussaan myontanyt valituslupaa,
joten maakuntavaltuuston hyvaksyma Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaava on kaikilta osin lainvoimainen.

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava on vireilld maa-
kuntahallituksen 27.1.2025 paatoksella. Vaihemaakuntakaavassa kasitel-
|adn erityisesti maakunnan energiahuollon (tuotanto ja siirto) ja vesiensuo-
jelun teemoja.
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Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on osoitettu taaja-
matoimintojen alueena (A) ja kaupunkikehittamisen kohdealueena.

Kuva 21. Suunnittelualueen sijainti epavirallisessa maakuntakaavojen yh-
diselmassa sinisella rengastettuna. Ei mittakaavassa.
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Yleiskaava Asemakaava

Kuva 22. Ote Vistan osayleiskaavasta, ei mittakaavassa.

Vistan osayleiskaavan muutos on hyvaksytty Paimion kaupunginvaltuus-
tossa 13.12.2012. Turun hallinto-oikeus antoi paatdksensa 2.4.2014, josta
kaupunki valitti Korkeimpaan hallinto-oikeuteen (KHO). KHO antoi paatok-
sensa 23.11.2015 ja jatti Turun hallinto-oikeuden paatdksen voimaan. Suun-
nittelualue on saanut lainvoiman vuonna 2014. Suunnittelualueella on voimassa Yla-Vistan asemakaavan muutos vuodel-
ta 1990.

Kuva 23. Ote asemakaavayhdistelmastd, ei mittakaavassa

Vistan osayleiskaavassa suunnittelualue on erillispientalovaltaista aluetta,
jolla rakentaminen sopeutetaan ymparistoon (AO/sy). Asemakaavan muutokset koskevat korttelia 170 seka Pihlajatien varrella
sijaitsevaa leikkikenttdaluetta (VK).

/
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Rakennusjdrjestys

Paimion kaupungin rakennusjarjestyksen paivitys on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 22.4.2026. Uusi rakennusjarjestys tuli voimaan 1.5.2026.

Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty kaavoituksen pohjakarttaa mittakaavassa

1:2000, ETRS-GK23 tasokoordinaatistossa. Pohjakartta tayttaa alueiden-
kayttolain 54 a §:n vaatimukset. Pohjakartan hyvaksymista koskeva mer-
kinta lisataan kaavaprosessin ehdotusvaiheessa kaavakartan yhteyteen.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Maakuntakaavan ja osayleiskaavan seka ymparistohallinnon ja muiden vi-
ranomaisten aineistot ja selvitykset otetaan huomioon kaavaa laadittaessa.

Asemakaavan muutoksen laatimiseen liittyen alueelta ei ole laadittu erillis-
selvityksia.

- 14 \ o

Kuva 24. Alue, jota voimassa olevasta asemakaavasta muutetaan, on ra-
jattu punaisella oheiselle kartalle. Ei mittakaavassa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.3 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistaminen ja
sita koskevat paatokset

Suunnittelualueelle laaditaan asemakaavan muutos, jolla muutetaan vir-
kistysalueen kayttotarkoitusta ja liitetdan se osaksi erillispientalojen kortte-
lialuetta.

3.4 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavamuutosta varten tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on omana
asiakirjana.

3.4.1 Osalliset
Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat, asukkaat ja yri-
tykset seka kaavan vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset.

Alueella toimivat yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
Paimion kaupungin ao. hallintoelimet

Lupa- ja valvontavirasto

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Caruna Oy

Fingrid Oy

DNA Palvelut Oy

PAIMIO
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Kaavaluonnosta koskeva palaute, lausunnot ja mielipiteet:

Kaavan luonnosaineisto (pvm. xx.xx.2026) on ollut AKL 62 §:n ja MRA 30
§:n mukaisesti nahtavilla __._ .- . .2026 vadlisena aikana. Kaavaluon-
noksesta saatiin x lausuntoa ja x kirjallista mielipidetta.

Taydentyy valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen.

PAIMIO

Asemakaavaehdotusta koskeva palaute, lausunnot ja muistutukset:

Kaavaehdotus (pvm. __._ .2026) on ollut AKL 65 §:n ja MRA 27 §&:n mu-
kaisesti nahtavilla __._ .—_ . .2026 vadlisena aikana. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin __lausuntoa ja __ muistutusta.

Taydentyy ehdotusvaiheessa julkisen nahtavilla olon jalkeen.
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3.5 Asemakaavan tavoitteet

3.5.1 Kaupungin ja maanomistajan tavoitteet
Kaupungin tavoitteena on muuttaa kaytosta poistuneiden leikkipuistoalueiden

Yleiskaavoitus:

kayttotarkoitus taydennysrakentamiseen ja mahdollistaa uuden pientalotontti Kf‘a""f" on os_ayleiskaa.va?n r.nukainen.\/.istan osgyleiskagvassa alueen 'péé'
alueelle. Alue on rakennetun yhdyskuntatekniikan piirissa, eikd rakentaminen kdyttotarkoitus on erillispientalovaltainen asuinalue, jolla rakentaminen
nain ollen aiheuta kaupunagille infratekniikan rakennuskustannuksia. sopeutetaan ymparistoon.

3.5.2 Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet Asemakaavoitus:

Tavoitteena on todeta alueen nykyinen maankayttd ja mahdollistaa kdyton Suunnittelualueella voimassa oleva kaava on Yli-Vistan asemakaavan
kehittyminen tulevaisuudessa, ottaen huomioon asemakaavaa ohjaava muutos vuodelta 1990. Asemakaavan muutoksella yhdistetdin puistoalue
Vistan osayleiskaava. osaksi erillispientalojen korttelialuetta ja muodostetaan uusi tontti, jolle voi
3.5.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet toteuttaa erillispientalon.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet: 3.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uudis-
tamisesta 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat
viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

Vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ole ollut tarvetta tutkia, johtuen siita, etta ase-
makaavan muutos kasittaa pinta-alaltaan pienen alueen joka on suurim-
maksi osin jo rakentunut.

1) toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen,

o e . 3.7 Kaavaa koskevan palautteen huomioiminen
2) tehokas liikkennejarjestelma,

Kaavaratkaisu kaavaluonnoksessa (28.8.2026) perustuu kaavalle asetettuihin
tavoitteisiin.

)
)
3) terveellinen ja turvallinen elinymparisto,
4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
5) luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kaavan sisalto koskee ndista erityisesti kohtien 1, 3 ja 4 asiakokonaisuuk-
sia.

Maakuntakaavoitus:

Kaava tukeutuu voimassa oleviin maakuntakaavoihin, joissa suunnitte-
lualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena (A) ja kaupunkikehittami-
sen kohdealueena.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS PAIMIO
e

4.1 Kaavaratkaisu kaavaluonnosvaiheessa

Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 1,5 hehtaaria.
Asemakaavalla on osoitettu:

- Erillispientalojen korttelialuetta (AO-3) noin 1,5 hehtaaria.

Kuva 25. Kaavaratkaisu asemakaavaprosessin luonnosvaiheessa. Ei mit-
takaavassa.
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ASEMARAAAMERKIMNAT JA SAAARETHSET

Erilispientalolen korttelalue, jola rakentaminen sopeutetaan ympanstaon rabennustan
koo, Wkomuodon, alkithujen mttasuhbesden, mateiaabon ja widin cuhbeen.

Rakenreasten kodjaus ja mersfesitiden tules olla sellaisia, otd mustcstdiden jilkeen
rakEnnuksen Sopeitunl koon, ulkomusdon, fubiseadien milasevinoon, materaalion

ja wirin pudlesta slusen yidsimesseon

Asemaknavasss estetty onttijaio on chjeelinen

Rakenmsttaeesn 5 m lihemmiksl naapuiin bortin rajaa, & rajar pooleisess ssnksel waa ol

senlispimegainkne sy R T NG AT YLA-VISTAN KORTTELIN 170 JA PIHLAJATIEN

et rengsen snieinn, vl rAETTGhcrtavtanaanen el rale LEIKKIKENTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

rasentamisen.

AllniTel alueila on jokakala asunnoia oiana [AoiKsen micaisec Askissnjanm,

anmnboon vAIETNGT lithywh, maantasaen cheva ulko-tiesiostily. LUONNOS
Hakenamatia jeanes] rakennuspakan osat, 1003 & kayTeta apoheind eba pysaidintin,

on Etubeitava b pideltivd huclitelises kirnoses.

Autopaicenjen vihimmdismided AQ kotielahualla on 1 autopabla asuntoa kahb, 1:1000
Pelkugyer dpaikkojen vihimmaomases 80 korttelalesla on 1 polupytedpakka asuntoa konli.

| Ao |

1 PAIMION KAUPUNK|

| 3 m caava-akieen rajan ulkapaokela ol vina.
[_| Kortteln, korttelnosan ja akeeen raja. Asemakaavan muulos koskes korfieda 170 seka leikkicenttaalustta.
[ | Drpetinen tontryrakennusspakan raja
170 Wortbelin numero,
5 Oejesliten tontin/racennuspalon numeam,

FLLEITIE  Kadhyrnami,

Roomialanen numers osolima rakennusien, mRENUESEn 14 S50 0SIN Saurseran

sallitun ke=roaluvun,

Murthibki Foomalison mEmenon J8eed oooitas, kunks Suinin o2an rakernukoen

swurimman kerokoen alasta ulakon tasoli £ kiyttid kemosalaan laskottovaks

tilksi.,

o =025 Tehokuusluky off kerosalan suhde tontin/rakenuspadan pinta-2laan, Kuva 26. Kuvat ylla: Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat kaavaproses-
sin luonnosvaiheessa.

luats

/‘
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4.2 Kaavan vaikutukset

4.2.1 Yhdyskuntarakenne, rakennettu ymparisto

Asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.
Alueen sisdinen rakenne ja liittyminen lahiymparistoon sailyvat paaosin
nykyisen tilanteen mukaisina. Korttelin 170 kayttotarkoitukseksi kaavaluon-
nokseen on osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO-3) voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Rakennetun ympariston ominaispiirteiden sailyt-
tamiseksi AO-3 kaavamerkinnan maarayksissa edellytetaan, etta rakenta-
misen ja rakennusten peruskorjausten seka muutostdiden tulee sopeutua
ymparistdon rakennusten koon, ulkomuodon, julkisivujen mittasuhteiden,
materiaalien ja varien osalta. Nain varmistetaan, etta rakentaminen sopeu-
tetaan ymparistoon Vistan osayleiskaavan mukaisesti.

Verrattuna maastossa talla hetkelld toteutuneeseen tilanteeseen, kaava-
ratkaisu taydentaa pienimuotoisesti alueen yhdyskuntarakennetta ja ra-
kennettua ympadrist6d, mahdollismalla alueen itdosaan Pihlajatien varteen
uuden erillispientalotontin.

4.2.2 Liikenne

Kaavalla ei osoiteta uusia alueen sisdisia katuja eika aluetta ymparoiva
liilkenneverkosto muutu. Nain ollen vaikutukset liilkenteeseen ovat hyvin va-
haiset. Alueella voimassa olevaan kaavaan verrattuna kaavaratkaisun mah-
dollistama lilkennetuotos hieman suurenee, silla kaavaratkaisun alueelle
mahdollistama asuntojen maara on suurempi.

PAIMIO

4.2.3 Tekninen huolto
Alueet ovat liitettavissa aiemmin rakennettuun vesi-, viemari- ja hulevesi-
verkostoon.

4.2.4 Luonnonympadristd, maisema, virkistysalueet

Kaavamuutoksen alue sijoittuu taajamarakenteeseen, jonka luonto on
ihmisen muokkaama. Asemakaavan muutoksen toteutuessa virkistysalue
muuttuu rakennetuksi erillispientalotontiksi. Rakentamiseen osoitetuilla
alueilla piha-alueiden luonnonymparistoon vaikuttavat oleellisesti ihmisten
toimet. Kaavamuutoksen alueelle ei ole osoitettu virkistysalueita, 1dhin vir-
kistysalue (Urheilupuisto) sijaitsee n. 200 metrin paassa ja lahin leikkipuisto
(Urheilupuiston leikkipuisto) n. 450 metrin paassa.

4.2.5 Sosiaalinen ymparisto ja palvelut

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutuksia sosiaaliseen ympadristoon eika
palveluihin verrattuna nykyiseen tilanteeseen. Asemakaavan muutoksella
alueelta poistuu leikkikentaksi varattu alueen osa, muutoin alueella ei si-
jaitse palveluita. Kaava-alue on lahelld kaupungin keskustaa ja sen palvelut
ovat hyvin saavutettavissa.

4.2.6 Ympariston hairiotekijat

Luonnosvaiheen kaavaratkaisussa ei ole osoitettu kayttotarkoitukseltaan
sellaisia aluevarauksia, joista aiheutuisi erityisia ymparistohairioita. Suun-
nittelualueen nykyinen maankaytto ei olennaisesti muutu. N&in ollen hai-
riot [ahiymparistolle jadvat vahaisiksi.
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4.2.7 Kaavamerkinndt ja maaraykset 6 KAAVASELOSTUKSEN LITTEET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat ymparistoministerion julkai-
semia ohjeita ja ne on esitetty kaavakartan yhteydessa. -Yla-Vistan korttelin 170 ja Pihlajatien leikkikentdan asemakaavan muutos, osal-

listumis- ja arviointisuunnitelma 28.8.2026
4.3 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uusia katujen tai muiden yleisten alueiden nimia.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

5.1 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Alueen toteuttaminen on mahdollista kaavan hyvaksymispaattksen saatua
lainvoiman. Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittely-
jen yhteydessa.
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