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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. Osapuolet

1.1 Paimion kaupunki (jdljempané "Kaupunki”)
Y-tunnus: 0136169-2
PL 50, 21531 Paimio
1.2 Hartela Oy (jiljempéni ”Hartela”)
Y-tunnus: 0196430-3
Bastioninkatu 4 C, 20730 Turku
1.3 Asunto Oy Juliuksenportti
Y-tunnus: 0816499-0
c/o Hartela Oy, Bastioninkatu 4 C, 20730 Turku
1.4 Asunto Oy Juliuksenrivi
Y-tunnus: 0816493-1
c/o Hartela Oy, Bastioninkatu 4 C, 20730 Turku

Osapuolet 1.1 — 1.4 jdljempéand yhdessd ’Osapuolet” ja kumpikin erikseen myds "Osapuoli”.
2. Esisopimuksen tausta ja tarkoitus

Osapuolet ovat keskustelleet kaavoitusyhteistyosta ja jaljempana kuvattujen kiinteistdjen kaupasta.

Osapuolten tarkoituksena on, ettd Kaupungin omistamalle kiinteistolle haetaan kaavamuutos, jonka
my6td  kiinteiston rakennusoikeutta lisdtddn ja tdmédn jdlkeen Osapuolet toteuttavat tdmén
kiinteistokaupan esisopimuksen (”Esisopimus”) kohteena olevien kiinteistdjen kaupat jéljempéani
kuvatulla tavalla.

Talld Esisopimuksella Osapuolet sopivat niistd ehdoista ja edellytyksisti, joiden téyttyessd Osapuolet
ovat velvollisia toteuttamaan kohdassa 3 mainittujen kiinteistéjen kaupat tdssa Esisopimuksessa ja sen
liitteissd méadriteltyjen ehtojen mukaisesti.

3. Esisopimuksen kohde

Tadmin Esisopimuksen kohteena ovat Osapuolten omistamat seuraavat kiinteistot.
Hartela Oy

e 577-499-17-57
e 577-499-13-29
e 577-499-13-2
e 577-499-1-95
o 577-499-1-242
e 577-499-1-245
e 577-499-2-19
o 577-493-2-173
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Asunto Oy Juliuksenportti
e 577-433-1-31

Asunto Oy Juliuksenrivi

e 577-480-1-30

Paimion kaupunki

e Maiirdala kiinteistostd 577-493-5-0, joka muodostaa Ala-Vistan, Jokipuiston asemakaavan
korttelin 71 tontin 3.

Edelld mainitut kiinteistot on kuvattu Esisopimuksen liitteessa 3.

4. Kiinteiston 577-493-5-0 kaavamuutos

Kaupunki kéynnistdd viipymaéttd timin Esisopimuksen allekirjoittamisen jédlkeen kiinteistolle 577-
493-5-0 kaavamuutoksen, jonka tavoitteena on vahvistaa kiinteistolle 2.500-3.000 k-m2
asuinrakennusoikeutta. ~ Alustava  luonnos  uudisrakentamisen  periaatteista ja  siten
asemakaavamuutoksen pohjana kéytettdvéstd suunnitelmasta on timéan Esisopimuksen liitteena 4.

Hartelan tehtdvénd on kaavoitushankkeen valmistelu ja kiinteiston kaavallinen kehittdminen.
Kaupunki ohjaa suunnittelua. Hartela laatii tarvittavat esitykset ja kiy tarpeelliset keskustelut
viranomaisten sekd naapurikiinteistdjen ja muiden tarpeellisiksi katsomiensa tahojen kanssa.
Osapuolten tavoitteena on, ettd kaavamuutos olisi lainvoimainen kevadllda 2027.

Osapuolet laativat erillisen kaavoitussopimuksen, jossa sovitaan kaavoituskustannusten jakamisesta.
Tavoitteena on, ettd Hartela vastaa asemakaavamuutoksesta aiheutuvista kustannuksista.

Osapuolet vastaavat itse timén Esisopimuksen mukaisten toimenpiteiden suorittamisesta aiheutuvista
omista kustannuksistaan. Osapuolet sitoutuvat myotiavaikuttamaan siihen, ettd asemakaavamuutoksen
toteuttamisesta ei aiheudu tarpeettomia tai kohtuuttoman suuria kustannuksia.

Osapuolille varataan mahdollisuus lausua nikemyksensid kaavachdotuksesta ennen sen etenemisti
paitoksentekoon.

5. Kiinteistokauppojen toteutustapa

Mikéli kohdassa 6 todetut Edellytykset tayttyvit, Osapuolet toteuttavat kohdassa 3 madiriteltyjen
kiinteistojen kaupat seuraavasti:

e Hartela myy omistamansa kiinteistot (médritelty kohdassa 3) Kaupungille kauppahinnalla,
joka on 206.690 euroa.

e Asunto Oy Juliuksenportti myy omistamansa kiinteiston (mééritelty kohdassa 3) Kaupungille
kauppahinnalla, joka on 42.804 euroa.

e Asunto Oy Juliuksenrivi myy omistamansa kiinteiston (mééritelty kohdassa 3) Kaupungille
kauppahinnalla, joka on 28.471 euroa.

e Kaupunki myy omistamansa kiinteiston (mééritelty kohdassa 3) Hartelalle kauppahinnalla,
joka on 277.965 euroa.

Kaikki kiinteistokaupat toteutetaan samassa kaupantekotilaisuudessa tédssd Esisopimuksessa
sovittujen ehtojen mukaisesti.
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6. Ehdot lopullisten kiinteistokauppojen tekemiselle

Tassd Esisopimuksessa tarkoitetut lopulliset kiinteistokaupat tehdddn olennaisilta osin liitteend 1-2
olevien kauppakirjaluonnosten mukaisin ehdoin, kun seuraavat edellytykset ovat tdyttyneet
("Edellytykset™):

1. Kiinteistolle 577-493-5-0 haettu asemakaavamuutos on lainvoimainen ja se vastaa sisélloltdén
seuraavia ehtoja:
i.  kiinteistolle on uudessa asemakaavassa  vahvistettu = 2.500-3.000 k-m2
asuinrakentamiseen soveltuvaa rakennusoikeutta;
ii.  Asemakaavan mukainen suunnitteluratkaisu mahdollistaa autopaikkojen toteuttamisen
yhteen tasoon maanpéillisesti.
iii.  Rakennusten massoittelu vastaa liitteend 4 olevassa viitesuunnitelmassa esitettyé
ratkaisua; ja
2. Kaupungin omistama kiinteist6 on lohkottu ja merkitty kiinteistdrekisteriin.

Osapuolet ovat velvollisia toteuttamaan kohdassa 5 kuvatut kiinteistokaupat, kun edelld sanotut
Edellytykset tayttyvat. Lopulliset kiinteistokauppakirjat allekirjoitetaan viimeistddn kahden (2)
kuukauden kuluessa siitd, kun Edellytykset ovat tdyttyneet. Lopullisten kiinteistokauppojen ehdot on
kuvattu timén sopimuksen liitteend 1-2 olevissa kauppakirjaluonnoksissa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdmid Esisopimus perustuu siithen, ettd Edellytysten tdyttyessa
Osapuolet toteuttavat kaikkien kohdassa 3 kuvattujen kiinteistdjen kaupat edelld kuvatulla tavalla.
Mikali jostain syysté jonkin kiinteiston kauppaa ei voitaisi toteuttaa timan Esisopimuksen mukaisesti,
ei Osapuolilla ole velvollisuutta toteuttaa muitakaan kauppoja. Edelld sanottu ei kuitenkaan tarkoita,
ettd Osapuolilla olisi oikeus kieltdytyd kauppojen toteuttamisesta (Edellytysten tdyttyessd) ilman
korvausvelvollisuutta.

8. Sopimuksen voimassaoloaika ja muut ehdot

Tama Esisopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Témé Esisopimus paittyy,
kun:

1) Kiinteistojen lopulliset kauppakirjat on allekirjoitettu;
2) Esisopimuksen voimassaoloaikana ilmenee, ettd Edellytykset eivét tule tayttymaén; tai
3) 31.12.2027, mikéli kohdan 6 mukaiset Edellytykset eivit ole sithen mennessi tiyttyneet.

Mikali tdimén Esisopimuksen voimassaolo péattyy edelld mainituilla perusteilla, ei Osapuolilla ole
my6hemmin velvollisuutta kauppakirjojen allekirjoittamiseen. Esisopimuksen voimassaolon
paittyessd Osapuolet vastaavat omista kustannuksistaan, eikd Osapuolilla ole oikeutta esittdd toisiaan
kohtaan mitdén vaatimuksia Esisopimusta koskien.

9. Muita mairiyksia
9.1 Esisopimukseen perustuvien oikeuksien siirto

Osapuolilla ei ole oikeutta siirtda titd Esisopimusta tai siithen perustuvia oikeuksia tai velvoitteitaan
ilman muiden Osapuolten etukdteen antamaa kirjallista suostumusta.

Edell4 sanotusta huolimatta Hartelalla on kuitenkin oikeus ostaa timéan Esisopimuksen kohteena oleva
Kaupungin omistama kiinteistd itse, tai perustettavan/perustettavien yhtididen lukuun tai osoittaa
ostajaksi myds joku muu ulkopuolinen ostajataho. Edelld mainitun kolmannen ostajan kanssa kauppa
tehddén tdméin Esisopimuksen ja sen liitteend 2 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikdli Hartela osoittaa ostajaksi kolmannen tahon, tulee kyseisen
ostajan olla luotettava toimija, joka ei ole pakotelainsdddannon kohteena.

9.2 Luottamuksellisuus

Osapuolet sitoutuvat pitdmaén tdimén Esisopimuksen perusteella toisilleen luovuttamat asiakirjat ja
tiedot luottamuksellisina (pl. asiakirjat, jotka ovat viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain
mukaan julkisia). Osapuolilla ei ole oikeutta luovuttaa toisen Osapuolen luottamuksellisia tietoja
kolmannelle osapuolelle ilman tiedon luovuttaneen Osapuolen etukéteistd ja kirjallista hyvaksyntia.
Molemmilla Osapuolilla on kuitenkin oikeus antaa viranomaisille sekd Osapuolten neuvonantajille ja
pankeille ndiden tarvitsemat tiedot.

Téhédn Esisopimukseen perustuvien kiinteistdjen kaupan julkistamisesta ja niitd koskevista tiedotteista
Osapuolet sopivat erikseen.

9.4 Muutokset

Tatd Esisopimusta voidaan muuttaa vain Osapuolten kirjallisella sopimuksella.
9.6 Sovellettava laki ja riitaisuuksien ratkaiseminen

Tahén Esisopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Téstd  Esisopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritdin ratkaisemaan
neuvottelemalla. Mikéli timai ei jostain syysti johda tulokseen, ratkaistaan riitaisuudet ensimmaisené
asteena Varsinais-Suomen kirédjaoikeudessa.

10. Allekirjoitukset

Tatd Esisopimusta on laadittu viisi (5) samasanaista kappaletta, yksi jokaiselle Osapuolelle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

ALLEKIRJOITUKSET SEURAAVALLA SIVULLA
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[paikka] xx.xx.2026

PAIMION KAUPUNKI

vt. kaupunginjohtaja Nina-Mari Turpela

HARTELA OY

XX XX

ASUNTO OY JULKIUKSENPORTTI

XX

ASUNTO OY JULIUKSENRIVI

XX
LIITTEET
Liite 1 Kauppakirjaluonnos (Kaupunki ostajana)
Liite 2 Kauppakirjaluonnos (Kaupunki myyjina)
Liite 3 Kaupan kohteena olevat kiinteistot
Liite 4 Kaavamuutoksen viitesuunnitelma

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd timén sopimuksen allekirjoittajat, vt. kaupunginjohtaja Nina-Mari
Turpela Paimion kaupungin puolesta, xx, xx Asunto Oy Juliuksenportin puolesta, xx Asunto Oy
Juliuksenrivin puolesta seké xx valtakirjalla Hartelan puolesta, joiden henkildllisyyden olen todennut,
ovat tdnddn yhtd aikaa saapuvilla ollen myontineet timin esisopimuksen oikeaksi sekd sen
omakdtisesti allekirjoittaneet. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetylld tavalla.

[paikka] xx. pdivind xxkuuta 2026

Virpi Lindvall
Maanmittauslaitoksen médrddma kaupanvahvistaja 402702/243




