PAIMIO

NASKARLAN LAMMEN ALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOS

KAAVASELOSTUS, 10.6.2026

ST T

Paimion kaupunki
Tekniset ja ymparistopalvelut
Kaavoitus

asianumero: 138/10.01.03/2025
vireille tulo 25.2.2025



PAIMIO

SISALLYSLUETTELO

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ... ..uuitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaataeeaesasssassssssssnssssnssssssnssnsssssssssnsssnnssnnns 4
1.1 LIS 1 153 C=Y =T Lo 4
1.2 Kaava-alueen Sijainti............oouuiiiiiiiiii e 4
1.3  Asemakaavan nimi ja tarkoitus. ... 5
2 THVISTELMA ...ttt ettt e e e et e et e eteeteeae e eeaeareareeneens 6
2.1 Kaavaprosessin VAINEET ..........coii i 6
A - T= 10 1 F= 1 = T A= 6
2.3  Asemakaavan toteuttaminen ............oooiiiiiiiii 6
3 LAHTOKOHDAT ...ttt ettt ettt et eete e s et e aeeteete e e eaeesesaeaneeneesteareeneenes 7
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista.............ooo 7
3.1.1  Alueen yIeiSKUVAUS..........ooooiiiii 7
I T 22 I T oo o] 1Y/ 0 ] 0= 1 [ (o J PP 8
3.1.3  Rakennettu ymparistd, likenne.............coii i, 8
3.1.4  Olemassa oleva rakennuskanta...............cooeiiiiriiiiiiiiiies e 8
K Tt R T VT g T 1] (1 1 SRS 11
3.2 SUUNNILEIULIANNE. ... 12
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset ..............cccooeeeiiii s 12
3.3 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat
[T = (o) 16T= ] 16
3.4  Osallistuminen ja yhteistyd .....cccoeiiieeiieee e 16
341 08allISEL ... 16
3.4.2  VIr€Ille tUIO.....cc e a e 17
3.4.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ...................ccc, 17
3.5 Asemakaavan tavoitteet ... 19
3.5.1  Kaupungin ja maanomistajan tavoitteet ...............ccccoooi 19
3.5.2  Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet .....................ccc 19
3.5.3  Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet ............cccccoeeiiiiiiiiii 19
3.6  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset...............cccccei. 20
3.7 Kaavaa koskevan palautteen huomioiminen ..............ccooeiiriiiii i, 20
4 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt 21
4.1 Kaavaratkaisu kaavaluonnosvaineesSa............ccoevvviviiiiiiieciceeee e 21
4.2  Kaavan vaikutusten arviointi............ooueuiiii e 23
421  Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon.......... 23
4.2.2 Vaikutukset lliKenteeSeeN ...........oovviiiiiiiiiiicc e 23
4.2.3  Vaikutukset tekniseen huoltoon .............coooviiiiiiiiii e, 23
4.2.4  Vaikutukset luonnonymparistdon, maisemaan ja virkistysalueisiin............. 24
Paimion kaupunki Postiosoite Kéayntiosoite  Postinro ja —toimipaikka Puhelin Sahkoposti

PL 50 Vistantie 18 21531 Paimio +358 2 474 511 etunimi-sukunim/i@piy



PAIMIO

4.2.5 Vaikutukset sosiaaliseen ymparistdon ja palveluihin.............

4.3  Ympariston hairiotekijat..............ooooiii

N 10 1] (o

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN ......ooooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

5.1 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta............ccccceeieviiiiiic i,

6 KAAVASELOSTUKSEN LUTTEET .....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeeenee
Paimion kaupunki Postiosoite Kayntiosoite  Postinro ja —toimipaikka Puhelin Sahkdposti

PL 50 Vistantie 18 21531 Paimio +358 2 474 511 etunimi-sukunimi@y



PAIMIO

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 10.6.2026 paivattya asemakaavaluonnosta

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

Kaavan laatija,
yhteystiedot

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Vireille tulo

Kaavan kasittely

Kaava-alueen maarittely

Naskarlan Lammen alueen asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 900 ja 920 sekd& katu-, vesi- ja

I&hivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 900, 1819-1826, katu- ja vesialuetta

seka puistoa ja lahivirkistysalueita.

Paimion kaupunki

Tekniset ja ymparistdpalvelut, Kaavoitus:
liris Koivula, kaavoituspaallikkd (YKS 467)
Lotta Heinonen, suunnitteluavustaja

Asianumero 138/10.01.03/2025
25.2.2025, paivitetty 10.6.2026

Kaavoituspaatos

Kuulutus

limoitus kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla

OAS néhtavilla

Ymparistolautakunta

19.3.2025 (KH § 69)

28.3.2025

28.3.2025 alkaen
25.2.2025

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Naskarlan kaupunginosassa,

ydinkeskustasta ja kaupallisista palveluista, Valkojantien ja Naskarlantien valissa.

Paimion kaupunki

Postiosoite
PL 50

Kayntiosoite  Postinro ja —toimipaikka Puhelin Sahkdposti

Vistantie 18 21531 Paimio +358 2474 511

noin 3 kilometrin etaisyydella Paimion
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on sijainnin mukaisesti Naskarlan Lammen alueen asemakaavan muutos.

Tarkoituksena on kaavoittaa kaupungin omistama korttelin 900 pohjoisosa pientalo- ja
lahivirkistysalueeksi sekd muuttaa kortteli 920  virkistysalueeksi.  Varsinais-Suomen
hyvinvointialueen omistamaan korttelin 900 eteldosaan tehddan rakennusalaa ja -maaraa
kasvattavia muutoksia.
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Ymparistolautakunta paatti kokouksessaan 25.2.2025 (§ 15) esittdd kaupunginhallitukselle
asemakaavan muutoksen kaynnistamistd. Lautakunta hyvaksyi samalla aluetta koskevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS, pvm. 25.2.2025). OAS on nahtavillda kaavan laadinnan
ajan ja sita paivitetaan tarpeen mukaan prosessin kuluessa.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 19.3.2025 (§ 69) asemakaavan muutoksen vireille tulosta.
Vireille tulosta on kuulutettu 28.3.2025 kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin
ilmoitustaululla seka kaupungin internet-sivulla.

Osalllisilta pyydettiin 16.4.2025 mennessa palautetta kaavamuutoksen suunnittelun 1ahtékohdista,
vaikutusten arvioinnista seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdmisesta. Asemakaavan
muutoksen aloitusvaiheeseen liittyen saatiin kaksi lausuntoa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan korttelin 900 pohjoisosa pientalo- ja [ahivirkistysalueeksi seka kortteli 920
virkistysalueeksi. Korttelin 900 eteldosaan on kaavaluonnoksessa tehty asemakaavassa osoitettuun
kerroslukuun ja rakennusoikeuden kohdentumiseen korttelin sisalla liittyvid muutoksia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.
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3  LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueeseen kuuluu sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten,
l&hipalvelurakennusten, asuinpientalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueet seka viheraluetta.

Py e |

Kuva 2. Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus, tautana kuvasovite , jossa ilmakuv aja ajantasa-asemakaava.
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3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue koostuu sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa palvelevasta alueesta rakennuksineen
ja piha-alueineen seka lammesta ja sen ymparistosta sekad metsaisesta viheralueesta.

3.1.3 Rakennettu ymparistd, liikenne

Suunnittelualueella on vanhaa, jo aikaisemmin purettua hallin aluetta seka toiminnassa olevaa
sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa palvelevaa aluetta rakennuksineen. Alueen lounaiskulmassa,
Timperintien lansipuolella on rakentamaton rivitalotontti.

Valkojantien lansipuolella on pientaloaluetta, jossa on 1940-2020 -luvuilla rakennettuja seka
rakentamattomia pientalotontteja. Timperintien [&nsipuolella on 1960 -luvulla rakennettu rivitalotontti,
joka rajautuu viheralueeseen.

Naskarlantien itdpuolella on uutta 2020 -luvulla rakennettua pientaloaluetta seka rakentamattomia
rivitalotontteja ja lahipalvelurakennusten korttelialue. Alueen kaakkoispuolella on viheraluetta ja
2020 -luvulla rakennettuja pientaloja.

Eteldssa alue rajautuu viheralueeseen, jonka etelapuolella on 2000-luvulla rakennettua
pientaloaluetta.

3.1.4 Olemassa oleva rakennuskanta

Kuva 3. Naskarlan Lammen alueen asemakaavan muutoksen kéasittdmien kiinteistéjen rajat ilmakuvalla on
esitetty ylld, kaavamuutosalueen rajaus sinisella viivalla.
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Kuva 4. Alueella sijaitsevat rakennukset.
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Kuva 5. Rakennusten 7 ja 8 muodostama kokonaisuus.
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Kuva 6. Rakennus 5

Kuva 7. Rakennukset 11 (laavu)ja 12 (esiintymislava)

3.1.5 Maanomistus

Kaupunki omistaa alueella olevat kiinteistot 577-466-1-55, 577-469-3-158, 577-469-3-133, 577-303-
9901-2, 577-466-1-20, 577-466-2-0, 577-437-7-0, 577-437-3-124 ja 577-437-3-53. Varsinais-
Suomen hyvinvointialue omistaa kiinteiston 577-466-1-35 (korttelin 900 eteldosa).
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Paimion kaupungin alueella on voimassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaava (YM vahv.
23.8.2004).

Lisaksi Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan. Maankaytto- ja
rakennuslain 201 §&:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018
vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se oli saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatoksesta jatettiin kaksi valitusta Turun hallinto-oikeuteen, joka hylkasi valitukset
paatoksellaan 1.10.2019. Vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 6.7.2020, kun korkein hallinto-oikeus
(KHO) hylkasi hallinto-oikeuden paatoksesta tehdyn valituslupahakemuksen.

Kolmas voimassa oleva maakuntakaava on Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava, joka hyvaksyttiin Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuustossa 14.6.2021.
Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 13.9.2021 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan
ennen kuin se oli saanut lainvoiman MRL 201 §:n mukaisesti. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatoksesta tehtiin 4 valitusta, jotka Turun hallinto-oikeus hylkasi paatdksellaan
30.8.2023. Korkein hallinto-oikeus ei 12.6.2024 antamassaan ratkaisussaan mydntanyt valituslupaa,
joten  maakuntavaltuuston hyvaksyma Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava on kaikilta osin lainvoimainen.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena (A).
Alueen itdosa pohjavesialuetta (pv).

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan laadinta on vireilla.
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i \ _ Kuva 8. Suunnittelualueen
sifainti maakuntakaavassa sinisellg
rengastettuna, ei mittakaavassa.
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Yleiskaava

Vistan osayleiskaavan muutos on hyvaksytty Paimion kaupunginvaltuustossa 13.12.2012. Turun
hallinto-oikeus antoi paatoksensa 2.4.2014, josta kaupunki valitti Korkeimpaan hallinto-oikeuteen
(KHO). KHO antoi paatdéksensa 23.11.2015 ja jatti Turun hallinto-oikeuden paatdksen voimaan.
Suunnittelualue on saanut lainvoiman vuonna 2014.
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Kuva 9. Ote Vistan osayleiskaavasta suunnittelualueen kohdalta, ei mittakaavassa.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on p&aosin palvelujen ja hallinnon aluetta, jolla asuminen
sallitaan (P-2). Asuinpientalovaltaista aluetta (AP) on alueen pohjois- ja koillisosassa seka
lounaisosassa, erillispientalovaltaista aluetta (AO) I6ytyy pieni kaistale alueen etelaosassa. PV-
merkintd rakentamisalueen kayttotarkoituksen jaljessa osoittaa, ettd alue tai sen osa sijaitsee
vedenhankinnalle tarkeallda pohjavesialueella.
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Asemakaava

Kuva 10. Ote asemakaavayhdistelmésté, ei mittakaavassa. Suunnittelualue rajattu sinisell&.

Suunnittelualueella on voimassa Kerkola — Naskarla asemakaava ja asemakaavan muutos vuodelta
2002 ja Naskarlan asemakaavan muutos vuodelta 2015.

Asemakaavan muutos koskee Valkojantien ja Naskarlantien valista korttelia 900, katualueita seka
Valkojantien ja Timperintien valissa olevaa korttelia 920 ja siihen rajautuvaa viheraluetta.

Rakennusjarjestys

Paimion kaupungin rakennusjarjestyksen paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.04.2026.
Uusi rakennusjarjestys tuli voimaan 1.5.2026.
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Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty kaavoituksen pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000, ETRS-GK23
tasokoordinaatistossa. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n vaatimukset.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Maakuntakaavan ja osayleiskaavan seka ymparistdhallinnon ja muiden viranomaisten aineistot ja
selvitykset otetaan huomioon kaavaa laadittaessa.

Alueella on tehty arkeologinen inventointi toukokuussa 2025 (Arkeologitoimisto Aleksandria).
Naskarlan Lammen alueen asemakaavan muutoksen inventointiraportti on kaavaselostuksen
litteend. Arkeologisessa inventoinnissa I0ydettiin kiinted muinaisjaannos, Naskarlan talo.

Alueelta on tehty luontoselvitys (Paimion Naskarlan lammen alueen asemakaavan muutokseen
littyva luontoarvojen perusselvitys, Suomen luontotieto Oy, 2024 ) Luontoselvitys sisaltda
sensitiivista lajitietoa.

3.3 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Suunnittelualueella laaditaan asemakaavan muutos, jolla mahdollistetaan pientalokortteleita ja
palvelurakennusten korttelialuetta seka viheraluetta voimassa olevan asemakaavan korttelin 900
pohjoisosan alueelle, Naskarlan lammen laheisyyteen, seka Kkorttelin 900 etelaosan osalta
yleispiirteisemmat ja joustavammat asemakaavamerkinnat kerrosluvun ja rakennusoikeuden
kohdentumisen osalta. Voimassa olevan asemakaavan kortteli AR-920, joka ei ole rakentunut,
poistetaan ja alue osoitetaan asemakaavan muutoksella viheralueeksi.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kevattalvella 2025. Kaupunginhallitus teki paatdksen
kaavoituksen aloittamisesta 19.3.2025.

3.4 Osallistuminen ja yhteistyo

3.4.1 Osalliset

Suunnittelualueen maanomistajat ja rajanaapurit
Paikkakunnalla vaikuttavat yhdistykset

Paimion kaupungin ao. hallintoelimet
Lounais-Suomen elinvoimakeskus

Lupa- ja valvontavirasto LVV

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
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Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Caruna Oy

Fingrid Oy

DNA-Palvelut Oy

3.4.2 Vireille tulo

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 28.3.2025. Vireille tulosta on ollut ilmoitus kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin verkkosivuilla.

3.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka on asetettu nahtaville
kaavan laatimisen ajaksi. OAS paivitetdan tarvittaessa kaavaprosessin kuluessa.

Vuorovaikutus

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla oloon
(28.3.-16.4.2025) liittyen saatu palaute

-Caruna, 8.4.2025
Nykyinen sahkdverkko 0,4 kV / 20 kV

Kaava-alueella sijaitsee Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa liitteen 1 mukaisesti. 0,4 kV:n kaapelit
on esitetty vihrealla ja 20 kV:n kaapelit sinisella varilld. Puistomuuntamot on esitetty violetilla nelidlla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myo6ta sahkdnkayttd alueella tulee kasvamaan ja alueella on tarvetta uusille
kaapeloinneille ja mahdollisesti uusille puistomuuntamoille. Kaavamuutoksen sahkonjakeluun
aiheuttamiin vaikutuksiin otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako

Mikali tarvitaan Caruna Oy:n sahkoverkon komponenttien siirtoja, siirrot toteuttaa Caruna ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien
siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Muuta huomautettavaa

Carunalla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Pyydamme mahdollisuutta antaa lausunto my0s kaavoituksen seuraavissa vaiheissa.

Vastine:
Merkitadan lausunto tiedoksi.

-Fingrid, 1.4. 2025
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Tiedoksi, ettd Fingrid ei lausu Naskarlan lammen alueen asemakaavan muutoksesta. Kyseisella
asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja. Kiitokset yhteydenotosta.

Vastine:
Merkitaan lausunto tiedoksi.

-Turun museo, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 17.4.2025

Suunnittelualue sijaitsee Naskarlan kaupunginosassa, noin kolmen kilometrin paassa Paimion
ydinkeskustasta. Asemakaavan muutos koskee voimassa olevien asemakaavojen kortteleita 900,
920, katualuetta ja lahivirkistysaluetta. Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa kaupungin
omistama alue asuinalueeksi padosin pientaloasumiseen, sailyttdd Naskarlan lammen valitdén
ymparisto virkistysalueena ja valjentaa asemakaavamerkintdja kuntoutuskeskuksen alueella.

Suunnittelualue rajautuu Paimionjokilaakson viljelymaiseman valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen (VAMA 2021). Alueeseen sisaltyy tai rajautuu Vistan osayleiskaavassa
osoitettu historiallinen tielinja.

Suunnittelualueelta ei talla hetkelld tunneta arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita, mutta alueen
lansi ja lounaispuolilla noin 500—1000 metrin etaisyydella sijaitsevat rautakaudelle ja keskiajalle
ajoittuvat kiinteat muinaisjaannokset Herrankartano (muinaisjaannoésrekisterin tunnus 577010019),
Naskarla (1000052394) ja Kerossaaren kankare (577040002). Suunnittelualue sijoittuu
arkeologiselta kulttuuriperinndltdan rikkaaseen Paimionjokilaaksoon, ja alueen laajemmassa
ymparistdssa on lukuisasti myds muita esihistoriallisia muinaisjagannoskohteita ja I6ytopaikkoja.
Suunnittelualueen ymparistéa on tarkasteltu vuonna 2005 toteutetussa Paimion arkeologisessa
inventoinnissa, mutta inventointiraportin mukaan valtaosaa nyt kasiteltdvastd kaava-alueesta ei
inventoinnissa ole tarkastettu. Moderni maankayttd on osassa suunnittelualuetta ollut voimakasta,
mutta alueella on yha myos sailyneitd maastonkohtia, joissa arkeologista kulttuuriperintéa saattaa
sijaita.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan. Alueen rakennettu
ymparistd tulee esitelld kaava-aineistossa silld tarkkuudella, ettd tarvetta mahdolliselle
rakennusinventoinnille on mahdollista arvioida. Suunnittelussa tulee huomioida kaavassa
osoitettavan rakentamisen mahdolliset vaikutukset valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta alueellinen vastuumuseo toteaa, ettd suunnittelualueella on
tehtava arkeologinen inventointi, jotta kaavahankkeen vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéén
voidaan selvittda. Inventoinnissa tulee soveltuvilta osin kayttdd maahan kajoavia menetelmia seka
metallinilmaisinta maanalaisten muinaisjaannésten havaitsemiseksi.

Vastine:

Naskarlan lammen alueen asemakaavan muutoksen alueella on suoritettu arkeologinen inventointi
toukokuussa 2025 (Arkeologitoimisto Aleksandria). Naskarlan Lammen alueen asemakaavan
muutoksen inventointiraportti on kaavaselostuksen liitteena. Arkeologisessa inventoinnissa
I6ydettiin kiinted muinaisjaannds, Naskarlan talo.
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3.5 Asemakaavan tavoitteet

3.5.1 Kaupungin ja maanomistajan tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muuttaa korttelin 900 pohjoisosa pientalo- ja lahivirkistysalueeksi seka
kortteli 920 virkistysalueeksi. Varsinais-Suomen hyvinvointialueen tavoitteena on, etta korttelin 900
etelaosassa rakennusaloihin liittyvia asemakaavamerkintéja muutetaan yleispiirteisemmaksi seka
em. alueen osalta asemakaavassa sallitun suurimman kerrosluvun muuttaminen neljaksi.

3.5.2 Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Tavoitteena on saada kaupunkilaisille uusia pientalotontteja, muuttaa rakentamaton rivitalotontti
virkistysalueeksi ja mahdollistaa Varsinais-Suomen  hyvinvointialueelle  joustavammin
mahdollisuuksia toteuttaa asemakaavassa alueelleen Kkorttelin 900 eteldosassa osoitettua
rakennusoikeutta.

3.5.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017 ja ne
tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat: 1) toimivat
yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, 2) tehokas liikennejarjestelma, 3) terveellinen ja turvallinen
elinymparistd, 4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristé sekd 5) luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kaavan sisaltd koskee naista erityisesti kohtien 1, 3 ja 4 asiakokonaisuuksia.

Maakuntakaavoitus

Kaava tukeutuu voimassa oleviin maakuntakaavoihin, joissa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueena (A).

Yleiskaavoitus

Asemakaavanmuutokselle tunnistetut tavoitteet ovat paapiirteissdan alueella voimassa olevan
Vistan osayleiskaavan mukaiset.

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Kerkola — Naskarla asemakaava ja asemakaavan muutos vuodelta
2002 ja Naskarlan asemakaavan muutos vuodelta 2015.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kaavalla osoitetun alueen kayttotarkoituksen
muuttaminen asumiseen Naskarlan kuntoutuskeskukselta pohjoiseen sijoittuvalla alueella.
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3.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja ei ole kasilla olevan asemakaavaprosessin yhteydessa ole tutkittu.
Se osa asemakaavanmuutoksen alueesta, jolle kohdistuu kayttétarkoitukseltaan muuttuvaa
maankayttdéa, on pinta-alaltaan noin 10 hehtaaria.

3.7 Kaavaa koskevan palautteen huomioiminen

Kaavaratkaisu perustuu kaavalle asetettuihin tavoitteisiin. Kaavaprosessin kuluessa saapuneiden
mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen tiivistelmd sek& niihin laaditut vastineet kootaan
kaavaselostukseen.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavaratkaisu kaavaluonnosvaiheessa

Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 25 hehtaaria.

Kaavaratkaisun numeeriset tiedot kayvat ilmi Asemakaavan
seurantalomakkeelta, joka liitetaan kaava-aineistoon kaavaprosessin ehdotusvaiheessa.
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Kaavamerkinnat ja — maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Mmmmwmr-ﬁmm
mm Korttetalue.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla sallitaan asuminen.

] Roomalsinen numero asoittsa tad sen asan salltun

Murtoltos roomalaisen numeron edessd osoRtas, kulnka suuren osan rakennuksan suurimman kerroksen alasta 533 kellari-
12kl waytaa Ylaksl,

Murtoidas roomalaisen mumeron Jahessa osoRta, kuinka suuren osan rakennuksen suurimmen kemoksen alasta ulakon tasolla
TUT/2 san kiyss kerrossinen leskettovaks ks,

pinta-sloan.

(e IWMW“M“MMMMMNMM
| | mista vol paastd vetaen sen l3atua huanontavia ainata.
pinnian on J3tettivé vahintadn 2 m:n maakerroa.

fpv-1 Mariintd korttellaluean kiyttitarkoituksen Jaljeld osoittas, ettd korttell tal sen osa stjaltses vedenhankinnalle tirkedka
Kuva 12. Kuva ylla: Asemakaavamééréykset ja -merkinnét kaavaprosessin luonnosvaiheessa.
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Azemakaavan muutos koskee kortteleita 900 ja 920 seki katu-, vesi- ja dhivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 900, 1813-1826, kalu-, likenne-, vesialuatta, yhdyskunlateknisis
huolica palvelevaa alustia sekd pulstoa, lAhivirkistys- ja suojavineraluetia,

YLEISMAARAYKSET

Y¥3-korttelislueella autopalkkojen vahimmalsmaara on 1 autopalkka 5 laitospaikkaa kohti,
PL-korftelialuseslla aulopalkkojen vahimmaismasrd on 1 autopaikka kerrosalan 35 m2 kohti.
Pysikbintipalkkoja polkupybrid varten tulee |[drjestid vahintddn sama méird kuin autopaikkoja.

Kuva 13. Kuva ylla: Asemakaavaméaaraykset ja -merkinnéat kaavaprosessin luonnosvaiheessa.

4.2 Kaavan vaikutusten arviointi

4.2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavanmuutoksen valmisteluvaiheen kaavaratkaisu mahdollistaa Valkojantien ja
Naskarlantien valiselle alueelle noin 1200 k-m2 enemman rakennusoikeutta kuin alueella voimassa
olevat asemakaavat. Alue Naskarlan kuntoutuskeskukselta pohjoiseen on myds voimassa olevassa
asemakaavassa korttelialuetta (kortteli 900) mutta talld hetkelld alueelle ei sijoitu rakennuksia,
virkistysta palvelevaa laavua ja lavarakennelmaa lukuun ottamatta. Voimassa olevan asemakaavan
korttelin 900 pohjoisosaan sijoittuu myods asfaltti- ja sorapintaisia kenttia ja purkualueita.

4.2.2 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavanmuutoksen Valkojantien ja Naskarlantien valiselle alueelle mahdollistama
rakennusoikeuden lisdys verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, nostaa tdman alueen
maankaytdstd aiheutuvaa liikkennesuoritteiden maaraa jonkin verran. Timperintien lansipuolisen
alueen osalta maankaytdsta johtuva liikennesuoritteiden maara vahenee, koska voimassa olevan
asemakaavan kortteli 920 on valmisteluvaiheen kaavaratkaisulla poistettu kokonaan.

4.2.3 Vaikutukset tekniseen huoltoon
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4.2.4 Vaikutukset luonnonymparistoon, maisemaan ja virkistysalueisiin

Naskarlan kuntoutuskeskukselta pohjoiseen sijoittuvan alueen osalta, jolle muuttuva maankayttod
asemakaavanmuutoksen kaavaratkaisussa painottuu, on asemakaavatyéta varten laadittu
luontoselvitys. Luontoselvityksen tulosten perusteella luonnonolojen kannalta merkittavimmat kuviot
selvitysalueen maastossa ovat lampi (kuvio 1) ja kuvion 3 ojanvarren harmaaleppalehto. Niiden
alueelle ei valmisteluvaiheen kaavaratkaisussa ole osoitettu rakentamista mahdollistavaa muuttuvaa
maankayttéa. Timperintien lansipuolella, jossa voimassa olevassa asemakaavassa on kortteli 920,
asemakaavanmuutos mahdollistaa alueen sailymisen luonnontilaisena ja metsadisend, koska
korttelin 920 tilalle on osoitettu VL-1 aluevarausta.

4.2.5 Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon ja palveluihin

Kaava-alue on noin 2-3 kilometrin paassa kaupungin keskustasta ja sen palveluista.

4.3 Ympariston hairiotekijat

Luonnosvaiheen kaavaratkaisussa ei ole osoitettu kayttotarkoitukseltaan sellaisia aluevarauksia,
joista aiheutuisi erityisia ymparistohairioita.

44 Nimisto

Valmisteluvaiheen kaavaratkaisussa on osoitettu uusia katuja: Katu 1, Katu 2, Katu 3 ja Katu 4.
uusien katujen nimistd esitetdan kaavakartalla kaavaprosessin ehdotusvaiheessa.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

5.1 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Alueen toteuttaminen on mahdollista kaavan hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman.
Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittelyjen yhteydessa.

6 KAAVASELOSTUKSEN LIITTEET

-Yhteenveto Naskarlan lammen alueen asemakaavan muutoksen aloitusvaiheessa (28.3.-
16.4.2025) saaduista lausunnoista ja vastine

-Naskarlan lammen alueen asemakaavan muutos. Arkeologinen inventointi. Arkeologitoimisto
Aleksandria, 2025

-Naskarlan lammen alueen asemakaavan muutos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.06.2026

-Naskarlan lammen alueen asemakaavan muutokseen liittyva luonnon perusselvitys 2024 (Suomen
Luontotieto Oy) — VAIN VIRANOMAISKAYTTOON
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