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Hakija on toimittanut 12.5.2025 Paimion ymparistdlautakunnan
kasiteltavaksi rakentamislupahakemuksen, jossa haetaan lupaa
rakentaa kiinteistolle 577-417-2-41 asuinrakennus. Samalla
hakemuksella haetaan lupaa sijoittamiselle ja toteuttamiselle
rakentamislain 42 §:n mukaisesti. Suunnitellun rakennuspaikan
pinta-ala on 5101 m2. Kiinteisto on tarkoitus liittaa vesiosuuskunnan
viemariin ja veteen. Suunnitellun asuinrakennuksen laajuus on 170
m2. Rakennuspaikalle on suunniteltu myds 151 m2 talousrakennus,
jonka lupahakemus kasitellaan erikseen.

Paimion rakennusjarjestyksen § 10 mukaan osayleiskaava-alueet
seka asemakaavoittamaton alue ovat kaikki MRL (AKL) 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta. Rakennusjarjestyksen § 11
mukaan uuden rakennuspaikan koon on oltava pinta-alaltaan
vahintaan 5000 m2, mutta alueilla, joilla on viemariverkosto, voidaan
rakennuspaikan kooksi hyvaksya 3000 m2.

Suunniteltu rakennuspaikka sijaitsee Paimion
rakennusjarjestyksessa maaritellylla suunnittelutarvealueella seka
valtakunnallisesti arvokkaalla Paimionjokilaakson viljelymaiseman
maisema-alueella (VAMA 2021).

Hakemuksesta on pyydetty RakL 67 § mukainen lausunto
museoviranomaiselta, johtuen rakennuspaikan sijoittumisesta
VAMA-alueelle.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo pitaa 17.6.2025
paivatyssa lausunnossaan suunniteltua rakennuspaikkaa ja
suunnitelman mukaista rakentamista mahdollisena maiseman
nakokulmasta. Jotta maisemavaikutukset valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen jaisivat vahaisiksi, tulee puustoa
sailyttaa erityisesti kiinteiston ita- ja etelareunassa.

Paimion kaavoituspaallikkdn lausunto 28.5.2025:

"Suunniteltu rakentamispaikka on pellon metsasaarekkeella
Hirvonpaanranta-nimisen tien etelapuolella, yli 200 metrin
etaisyydella rannasta. Kiinteiston lansipuolella ja itapuolella on
rakennetut kiinteistot.



Alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Paimionjokilaakson
viljelymaiseman maisema-alueella. Paimion keskustan palvelut ovat
noin 11 kilometrin paassa.

Aluetta koskee oikeusvaikutukseton Hevonpaa - Nummenpaa
osayleiskaava, joka on hyvaksytty valtuustossa vuonna 1993.
Osayleiskaavassa hakijakiinteiston alueelle on osoitettu M-aluetta
(maa- ja metsatalousvaltainen alue) ja MT-1- aluetta
(maatalousvaltainen alue, jolla on ymparistdarvoja). Suurin osa
kiinteistosta 577-417-2-41 sijoittuu osayleiskaavan M-alueelle.
Osayleiskaavan maaraysten mukaan rakennuspaikan
vahimmaiskoko on M-alueella 5000 m2, osayleiskaavan MT-1-
alueella sallitaan vain maatalouteen liittyva rakentaminen.

Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu arviolta 50 metrin etaisyydelle
Hevonpaa-Nummenpaa- osayleiskaavaan osoitetusta Paimion
jokilaakson kulttuurimaiseman osa-aluerajauksesta, samaan
maisematilaan. Osayleiskaavalla on maaratty rakentamisen
sopeuttamisesta ymparistdon: Paimionjokilaakson
kulttuurimaiseman alueella ja siihen valittomasti liittyvilla alueilla
tulee rakennukset sopeuttaa ymparistdon sijoituksen, koon, muodon,
materiaalin ja varityksen suhteen. Samoin alueelle rakennettavat tiet,
venesatamat ja yhdyskuntateknisen huollon verkostot tulee
sopeuttaa ymparistoon seka sijainneiltaan etta rakenteiltaan.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavassa alue on maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta. Kaavamaarayksen mukaan merkinnalla osoitetaan
paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita. Alueita
voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai
loma-asutukseen.

Varsinais- Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan yleismaarayksen mukaan koko
maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankayton
suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden oltava ekologisia yhteyksia
ja yhtenaisia jatkuvia luontovyohykkeita turvaavia. Toimenpiteiden
on oltava vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetéaan ja vahennetaan
luonnontilaisten alueiden pirstoutumista. Samoin luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan yleismaaraysten mukaan koko
maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen maankayton
suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden oltava
vesiensuojelutavoitteita edistavia. Vesiensuojelullisesti erityisen
herkilla, kaltevilla, notkelmaisilla seka eroosio- ja tulvaherkilla
valuma-alueilla on maankayton ja toimenpiteiden oltava
vaikutuksiltaan sellaisia, joilla estetaan tai vahennetaan ravinteiden
ja muiden haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoihin.

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
ominaisuusmerkinta Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta
tarkea alue. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
arvokkaat maisema-alueet. Merkintaan liittyy suunnittelumaarays:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja



Esittelija:

Paatosehdotus:

turvaavia ja edistavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien
reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Suunnittelu- ja
rakentamistoimenpitein tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden
avoimien maisematilojen sailymista.

Kiinteiston 577-417-2-41 alueella kasvaa komeita mantyja.
Rakentamislupahakemuksen asemapiirrokseen kaikki puusto on
merkitty istutettavien puiden symbolilla, mika viittaa siihen, etta
kaikki olemassa oleva puusto olisi kiinteistolta tarkoitus poistaa.
Olemassa olevaa puustoa tulee kuitenkin kiinteistolla sailyttaa
vahintaan kiinteiston reuna-alueilla, ita- ja etelareunoilla. Kiinteiston
laajuus ja olemassa olevan puuston sijainti suhteessa rakennusten
suunniteltuihin sijainteihin mahdollistaa sen. Olemassa olevan
puuston sailymiselld metsasaarekkeen alueella on merkitysta myos,
kun suunniteltua rakennustoimenpidetta arvioidaan Varsinais-
Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan
yleismaarayksen kannalta. Suunnitelman vaikutuksia ja
sopeuttamista maisemaan tulee tarkastella siitakin syysta, etta
kiinteisto sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Mikali edella esitetty koskien olemassa olevan puuston sailyttamista
otetaan huomioon, suunniteltu rakentaminen ei aiheuta haittaa
maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
annettujen maaraysten toteuttamiselle. Suunniteltu rakentaminen ei
olennaisesti vaikeuta kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista eika johda vaikutuksiltaan sellaiseen
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat
asemakaavan laatimista.”

Lupahakemus tayttaa sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella RakL 46 §.

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 §:ssa saadetyn lisaksi, etta
rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista
yleis- tai asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen
tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden
saavutettavuuden kannalta.

Paikkatietopaallikko Lindvall Virpi

Ymparistolautakunta paattaa myontaa haetun rakentamisluvan
liitteena olevan paatdsasiakirjan 577-2025-45 mukaisesti.
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