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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 13.5.2025 paivattya asemakaavaa.

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

Kaava-alueen maarittely

Kaavan laatija

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Oinilan paivakodin asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee Oinilassa korttelia 359, puistoaluetta
ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Oinilassa kortteli 359,
lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Paimion kaupunki

Tekniset ja ymparistopalvelut, Kaavoitus
liris Koivula, kaavoituspaallikko (YKS 467)
Asianumero 368/10.01.02/2025

13.5.2025
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Oinilan kaupunginosassa, noin 3 kilometrin etaisyydelld Paimion
ydinkeskustasta. Alue sijaitsee Mannerbergintien itdpuolella. Kaavamuutosalueelle valmistui
joulukuussa 2024 poikkeamisluvalla rakennettu paivakoti.

Kaavamuutosalue on pinta-alaltaan kaavan aloitus- ja valmisteluvaiheen mukaisella rajauksella
noin 1,6 hehtaaria. Kaavamuutosalueen rajausta tarkennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
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1.3 Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Qinilan paivakodin asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa Oinilan kaupunginosassa korttelin 359
kayttotarkoitus vastaamaan alueella toteutunutta maankayttéa.

1.4 Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Oinilan paivakodin asemakaavan muutos on sisaltynyt Paimion kaavoituskatsaukseen 2024 ja
kaavoituskatsaukseen 2025. Paimion kaupunki on alueen maanomistaja. Kaavamuutoksen
paatavoitteena on muuttaa Oinilassa korttelin 359 kayttotarkoitusta siten, ettd asemakaava
mahdollistaa paivakotitoiminnan.
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2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan Oinilassa korttelin 359 kayttotarkoitus rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten (AR) korttelialueesta YL-1 korttelialueeksi. Korttelia 359 ymparoéivan
viheralue muutetaan voimassa olevan rakennuskaavan puistoalueesta (P) lahivirkistysalueeksi
(VL). Kokoojakatuna toimivalle Mannerbergintielle voimassa olevassa kaavassa osoitettua
tonttiliittyman sijaintia siirretdan Oinilan paivakodin kannalta asianmukaiseen ja jo
toteutuneeseen kohtaan. Asemakaavan muutos mahdollistaa paivakotitoiminnan korttelissa
359 jo rakentuneen kokonaisuuden mukaisesti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueeseen kuuluu Oinilan kaupunginosassa kortteli 359 ja sitd ymparoivaa
puistoaluetta. Korttelialueelle on valmistunut joulukuussa 2024 lasten paivakoti, puistoalue on
metsaista. Kaavamuutosalueen lansireunassa on Mannerbergntien katualuetta.

Kuva: Kaavamuutosalueen rajaus on esitetty ilmakuvalla siniselld, kiinteistérajat punaisella.

*_/‘
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3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue koostuu tonttialueesta rakennuksineen ja piha-alueineen sekad metsaisesta
viheralueesta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto, liikenne

Kaavamuutosalue sijoittuu rakentuneen pientaloalueen itdreunaan. Mannerbergintien
lansipuolella on paaosin 1970-1980-luvuilla rakennettuja pientalotontteja. Kaavamuutosalueen
etelapuolella sijaitsevat rivitalot ovat 1990-luvulta. Mannerbergintie toimii kokoojakatuna, jolla
on myos bussilikennettd. Kaavamuutosalueen ita- ja pohjoispuolella on laajemmin
rakentamatonta aluetta.

3.1.4 Maanomistus

Paimion kaupunki on alueen maanomistaja.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Paimion kaupungin alueella on voimassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaava (YM vahv.
23.8.2004). Lisaksi Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan
11.6.2018 Varsinais-Suomen  taajamien  maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavan.

Maankaytté- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi kokouksessaan
27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta jatettiin kaksi valitusta Turun hallinto-oikeuteen,
joka hylkasi valitukset paatoksellaan 1.10.2019. Vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 6.7.2020,
kun korkein hallinto-oikeus (KHO) hylkasi hallinto-oikeuden paatoksestd tehdyn
valituslupahakemuksen.

Kolmas voimassa oleva maakuntakaava on Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava, joka hyvaksyttiin Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuustossa
14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 13.9.2021 vaihemaakuntakaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman MRL 201 §:n mukaisesti.

Varsinais-Suomen vesien ja voimien vaihemaakuntakaava on vireilla maakuntahallituksen 27.1.

2025 paatokselld. Vaihemaakuntakaavassa kasitelldan erityisesti maakunnan energiahuollon
(tuotanto ja siirto) ja vesiensuojelun teemoja.



Kuva: Kaavamuutosalueen sijainti maakuntakaavassa sinisellé katkoviivalla, ei mittakaavassa.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueena (A).

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvdt asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet. Siséltdd asuinalueiden liséiksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympdristéhdiridité
aiheuttamattomia, pienehkdjé teollisuusalueita seké seututeitd pienempidi liikennevdylid,ldhivirkistysalueita
sekd erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittémisté tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta téydentden.

Alueen maankdytén kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen

tulee olla taajamakuvaa eheyttdvdd ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.



PAIMIO

Yleiskaava

Vistan osayleiskaavan muutos on hyvaksytty Paimion kaupunginvaltuustossa 13.12.2012. Turun
hallinto-oikeus antoi paatdksensd 2.4.2014, josta kaupunki valitti Korkeimpaan hallinto-
oikeuteen (KHO). KHO antoi paatoksensa 23.11.2015 ja jatti Turun hallinto-oikeuden paatéksen
voimaan. Suunnittelueen osalta Vistan osayleiskaava on saanut lainvoiman vuonna 2014.

Vistan osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu AP/sy- aluetta. Mannerbergintie on
osoitettu osayleiskaavassa kokoojakatuna ja sen varteen on osoitettu ohjeellinen kevyen
liikenteen reitti.

Kuva: Ote Vistan osayleiskaavasta, ei mittakaavassa. Kaavamuutosalueen sijainti on osoitettu sinisellé.
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AP/sy

Asuinpientalovaltainen asuinalue, jolla rakentaminen sopeutetaan ymparistoon.

Kokoojakatu

eeeceese Ohjeellinen kevyen liikenteen reitti

Asemakaava

N -

~

Kuva: Ote asemakaavayhdistelmdstd, ei mittakaavassa. Kaavamuutosalue on rajattu kartalle

siniselld.
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Asemakaavan muutoksen alueella on voimassa Oinila 2 (20) rakennuskaava vuodelta 1980 seka
Oinila 6- rakennuskaava vuodelta 1974.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 359 on kayttdtarkoitukseltaan rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten AR-kortteli. Korttelia ympardiva viheralue on voimassa olevassa
asemakaavassa puistoaluetta (P). Mannerbergintie on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu kokoojakatuna (sellainen tiealue, jolle paasy on sallittu ainoastaan muuhun
tiealueeseen rajoittuvissa kohdissa tai kun se on kaavassa erikseen sallittu).

Rakennusjarjestys
Paimion kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2020.

Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty kaavoituksen pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000, ETRS-GK23
tasokoordinaatistossa. Pohjakartan tulee tayttda maankaytté- ja rakennuslain 54 a §n
vaatimukset.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Asemakaavan muutoksen laatimiseen liittyen ei ole alueelta ole laadittu erillisselvityksia. Oinilan
paivakodin poikkeamis- ja rakennusluvitusta varten korttelista 359 on laadittu asianmukaiset
suunnitelmat.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Asemakaavan muutoksen alueella sijaitsee jo Oinilan paivakoti, joka valmistui joulukuussa 2024
poikkeamisluvalla.

Asemakaavan muutos sisaltyy Paimion kaavoituskatsaukseen 2025 ja se on kaynnistetty
kaupungin toimesta. Kaupunginhallitus paattaa kaavoituksen aloittamisesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.21 Osalliset

Suunnittelualueen maanomistajat ja rajanaapurit
Paikkakunnalla vaikuttavat yhdistykset

Paimion kaupungin ao. hallintoelimet
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Caruna Oy

——



PAIMIO

4.2.2 Vireille tulo

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutosta varten on laadittu erillisend asiakirjana osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), joka asetetaan nahtaville kaavan laatimisen ajaksi. OAS péivitetaan
tarvittaessa kaavaprosessin kuluessa.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vuorovaikutus

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos, mielipiteet

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Asemakaavaehdotus, muistutukset

Esitetyt muistutukset ja vastineet

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Valmisteluvaiheessa OAS ja kaavaluonnos lahetetaan viranomaisille tiedoksi. Endotusvaiheessa
lausunnot pyydetaan tarvittavassa laajuudessa.

Viranomaisten antamat lausunnot

Kaavaluonnos, valmisteluvaihe

Kaavaehdotus

——
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Kaupungin ja maanomistajan tavoitteet

Paimion kaupungin tavoitteena on muuttaa korttelin 359 kayttétarkoitus siten, ettd se vastaa
alueelle luvitettua ja rakentunutta tilannetta. Paimion kaupunki on suunnittelualueen
maanomistaja. Oinilan paivakodin rakentamista varten on vuonna 2023 mydnnetty
poikkeamislupa voimassa olevan asemakaavan kayttétarkoituksesta.

QINILAN PAIVAKOTI
Nanner e 3, 20300 Famio

=
L

500

52032025

Kuva: Qinilan péivdkodin korttelin ja tontin asemapiirros (ei mittakaavassa)
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4.3.2 Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Tavoitteena on todeta ja kaavalla vahvistaa alueen nykyinen maankaytto.

4.3.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017
ja ne tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

1) toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2) tehokas liikennejarjestelma

3) terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka

5) luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kaavamuutoksen sisalto koskee naista erityisesti kohtien 1 ja 3 asiakokonaisuuksia.

Maakuntakaavoitus

Kaava tukeutuu voimassa oleviin maakuntakaavoihin, joissa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueena (A).

Yleiskaavoitus

Kaava on osayleiskaavan mukaine Vistan osayleiskaavassa alueen paakayttotarkoitus on
pientalovaltainen asuntoalue. Yleiskaavan alueisiin sisaltyy yleensad myoés alueen paaasiallisia
tiloja palvelevia tiloja.

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa QOinila (6) rakennuskaava vuodelta 1974 ja Oinila 2 (20)
rakennuskaava vuodelta 1980. Asemakaavan muutoksella paivitetaan kaavallinen tilanne nykyista
alueen kayttoa ja toteumaa vastaavaksi.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtoja kaavaratkaisulle ei ole ollut tarvetta tutkia kasilla olevan asemakaavan muutoksen
yhteydessa. Paivakotia varten on tarkasteltu erilaisia sijaintivaihtoehtoja Qinilan alueella, ennen
kuin paivakodin sijainniksi valittiin kortteli 359.

4.5 Kaavaakoskevan palautteen huomioiminen

Kaavaratkaisu perustuu kaavalle asetettuihin tavoitteisiin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavanrakenne ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala on yhteensa noin 1,6 hehtaaria.
Asemakaavan muutoksella on osoitettu:
o Julkisten lahipalveluiden korttelialuetta (YL-1) noin 0,62 hehtaaria

o Viheraluetta (VL) noin 0, 63 hehtaaria
o Katualuetta noin 0,35 hehtaaria

5.2 Kaavan vaikutukset

5.21 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn

Asemakaavan muutos parantaa huomattavasti mahdollisuuksia sijoittaa ja toteuttaa
suunnittelualueella lahipalveluita verrattuna alueella voimassa olevaan asemakaavaan.
Asemakaavan muutos tekee suunnittelualueen toiminnallisesta rakenteesta ja sosiaalisesta
ymparistdsta monipuolisemman verrattuna voimassa olevaan kaavaan, jossa kortteli on osoitettu
asuinkayttoon.

Suunnittelualueen nykyinen maankayttd ja rakentamistilanne eivat kaavamuutoksen my6ta
olennaisesti muutu alueella jo toteutuneesta. Nain ollen hairiét Iahiymparistolle jaavat vahaisiksi.

5.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella osoitettava kortteli 359 on laajuudeltaan vastaava kuin voimassa
olevassa asemakaavassa, rakennusala on hieman suppeampi. Korttelialue pihoineen on jo
rakennettu ja liitetty vesi- ja viemariverkostoon. Korttelin rakentuminen tehostaa alueen
kunnallisteknisten verkostojen kayttdastetta ja resurssitehokkuutta.

5.2.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Korttelia 359 ympardivdaad voimassa olevan asemakaavan puistoaluetta osoitetaan
asemakaavan muutoksella Iahivirkistysalueeksi, mikd muuttaa viheralueen luonnetta kaavassa
luonnontilaisempaan suuntaan.
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5.2.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavan muutos vahvistaa mahdollisuuksia tarjota lahipalvelua Oinilan kaupunginosassa ja
tukee Oinilan kaupunginosan kehittymisedellytyksia.

Asemakaavan muutoksen mukainen kayttétarkoitus korttelissa 359 lisda liikkennemaaria
kaavamuutosalueen laheiselld katuverkolla verrattuna voimassa olevan asemakaavan
mukaiseen kayttotarkoitukseen rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelina.
Paivakoti on saavutettavissa myds kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.

5.2.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Julkisena rakennuksena  paivakotirakennus erottuu pientaloalueella  yksittaisena,
lahiymparistonsa rakennuksia kookkaampana rakennuksena.  Tehokkuusluku ja
kaavaluonnoksen mahdollistama rakennusoikeuden maara ovat vastaavat kuin alueella
voimassa olevassa asemakaavassa. Asemakaavan muutoksen luonnoksessa kortteliin 359 on
osoitettu suurimmaksi sallituksi kerrosluku |, joka vastaa toteutuneen paivakotirakennuksen
kerroslukua.

Voimassa olevan asemakaavan puistoaluetta osoitetaan asemakaavan muutoksella
lahivirkistysalueeksi. Tama muuttaa viheralueen Iluonnetta kaavassa ja maisemassa
luonnontilaisempaan suuntaan.

5.2.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Paivakodin mahdollistava tontti osoitetaan asemakaavan muutoksella julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialueelle. Kasilla olevalla asemakaavan muutoksella ei juurikaan
ole vaikutuksia elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

5.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat ymparistéministerién julkaisemia ohjeita ja
ilmenevat kaava-asiakirjoista.

5.4 Nimisto

Asemakaavassa ei osoiteta uusia katujen tai muiden yleisten alueiden nimia.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.1 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaavan hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Paimion kaupunki Postiosoite Kayntiosoite  Postinro ja —toimipaikka Puhelin Sahkoposti

PL 50 Vistantie 18 21531 Paimio +358 2 474 511 etunimi.SUKUW



’ /
Paimion kaupunki

*,

——

Postiosoite
PL 50

S
Kayntiosoite
Vistantie 18

MR2KIV

Postinro ja —toimipaikka
21531 Paimio

“

7

o/
/

L LT

N
Puhelin
+358 2 474 511

Sahkoposti

etunimi.sukW



