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Ymparistoministerio pyytaa 11.7.2025 mennessa lausuntoja
esityksesta uudeksi alueidenkayttolaiksi. Lakiluonnos on
esityslistan oheismateriaalina. Lausunto on lausuntopalvelussa
pyydetty jasentelemaan luvuittain.

Alueidenkayttdlaki sisaltaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita, kaavoitusjarjestelmaa seka
merialuesuunnittelua koskevat sdannokset. Alueidenkayttodlain
uudistuksella pyritaan edistamaan muun muassa kaavoituksen
sujuvuutta, kaupunkien ja kuntien kasvua, riittavaa
asuntotuotantoa, yritysten kilpailukykya sekd Suomen
houkuttelevuutta investointikohteena.

Lakiluonnosesitykseen sisaltyy uudistuksia seka kaavojen
sisaltovaatimuksiin etta menettelytapoihin kaavojen laadinnan
aikana. Lakiluonnos sisaltaa myds sellaista uutta
yksityiskohtaista saantelya, joka supistaa kunnan
itsehallinnollista likkumatilaa paatoksenteossa.

Esityksessa ehdotetaan, ettd maakuntakaavan tehtavia ja
oikeusvaikutuksia rajattaisiin. Maakuntakaavalla tarkasteltaisiin
jatkossa merkitykseltaan vahintaan maakunnallisia asioita.
Vahittaiskaupan suuryksikoita koskevaa saantelya
kevennettaisiin. Lakiin lisattaisiin sdannokset asemakaavan ja
yleiskaavan yhteiskasittelysta, maanomistajan yleiskaavaa ja
asemakaavaa koskevasta aloiteoikeudesta seka kunnan
mahdollisuudesta antaa asemakaavaa tai yleiskaavaa koskeva
ehdotus maanomistajan valmisteltavaksi.

Kaavojen sisaltovaatimuksissa korostettaisiin nykyista
enemman ilmastonmuutoksen hillintaa ja ilmastonmuutokseen
sopeutumista seka luonnon monimuotoisuuden huomioimista.
Nama olisi lain mukaan huomioitava kaavan laadinnassa.

Esityksella pyritaan ohjaamaan tuulivoiman sijoittumista
erityisesti maakuntakaavoissa osoitetuille tuulivoimaloiden
alueille. Silloin, kun tuulivoimarakentamista ohjaava



yksityiskohtaisempi kaava ei sijoitu maakuntakaavan
tuulivoimaloiden alueelle, vahimmaisetaisyyden asutukseen
olisi oltava kahdeksan kertaa tuulivoimalan kokonaiskorkeus.
Etaisyysvaatimuksesta voitaisiin poiketa maanomistajien
suostumuksella.

Esityksessa ehdotetaan, etta lakiin lisattaisiin
aurinkovoimarakentamista ohjaavaa yleiskaavaa koskevat
saannokset. Vahintaan kymmenen hehtaarin kokoisten
aurinkovoimaloiden rakentaminen edellyttaisi aina kaavoitusta.

Muutoksenhakuoikeus asemakaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta rajattaisiin niihin, joihin kaava
valittdomasti vaikuttaa. Kunnan jasenella ei enaa olisi
muutoksenhakuoikeutta asemakaavan hyvaksymista
koskevaan paatokseen, jos asemakaava on laadittu
yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poikkeamatta.
Rekisterdidyilla yhteisailla olisi tiettyja laissa mainittuja tilanteita
lukuun ottamatta valitusoikeus vain, jos ne ovat tehneet
muistutuksen asemakaavaehdotuksesta.

Suurimpien kaupunkiseutujen (Helsinki, Tampere, Turku, Oulu,
Jyvaskyla, Kuopio, Lahti) yhteisty6ta alueidenkayton, asumisen
ja liikennejarjestelman suunnittelun yhteensovittamisessa
vahvistettaisiin.

Uuteen alueidenkayttolakiin sisaltyvat alueidenkayton
suunnittelua koskevat saannokset. Voimassa olevan
alueidenkayttolain (entinen maankaytto- ja rakennuslaki) nimi
muuttuisi laiksi kaavojen toteuttamisesta. Laki kaavojen
toteuttamisesta tulee sisaltdmaan muun muassa
maapolitiikkaa, tonttijakoa ja yleisten alueiden rakentamista
koskevat sdannokset.

Lakiin kaavojen toteuttamisesta sisaltyisi mm. pykala, jonka
mukaan kunnan olisi tietyissa tilanteissa korvattava kaavan
suojelumaarayksesta johtuva metsatalouden harjoittamisen
rajoitus, jos rajoituksesta aiheutuisi vahaista suurempi
taloudellinen menetys. Lakiluonnoksen mukaan kunta joutuisi
korvaamaan maanomistajalle maakunta-, yleis- tai
asemakaavan suojelumaarayksesta johtuvasta rajoituksesta
aiheutuvat vahaista suuremmat taloudelliset menetykset, ellei
kyse ole luonnonsuojelulain mukaisesta suojelualueesta tai
luonnonsuojelulain 111 §:ssa tarkoitetusta alueesta tai
metsalain 10 § mukaisista kohteista. Korvauskynnykseksi on
maaritelty vahaista suurempi menetys (eli menetys vahintaan
3000 euroa tai nelja % rajoituksenalaisen markkinakelpoisen



puuston arvosta, sen mukaan kumpi laskentaperuste on
maanomistajalle edullisempi). Kyseista pykalaa laista
kaavojen toteuttamiseksi sovellettaisiin kaavoihin, jotka on
hyvaksytty lain voimaantulon jalkeen.

Lakiluonnokseen sisaltyy asetuksenantovaltuuksia.
Luonnoksesta uudeksi alueidenkayttoasetukseksi pyydetaan
erikseen lausunnot syksylla 2025.

Paimion kaupungin hallintosaannon 27 § mukaan
ymparistolautakunnan ratkaistavaksi kuuluu kaupungin
lausunnon antaminen rakentamislain, alueidenkayttolain,
ymparistonsuojelulain ja luonnonsuojelulain mukaisissa
asioissa.

Esittelija:
Paikkatietopaallikko Lindvall Virpi:

Paatosehdotus:

Ymparistolautakunta paattaa, etta Paimion kaupunki antaa
seuraavan lausunnon esityksesta uudeksi alueidenkayttolaiksi:

Luku 8: Tuulivoimarakentamista koskevat erityiset saannokset

Lakiluonnoksessa (68 §) esitetty tuulivoimalan
vahimmaisetaisyys -kahdeksan kertaa tuulivoimalan
kokonaiskorkeus — olemassa olevasta ja tulevasta asutuksesta
niilla alueilla, joita ei maakuntakaavassa ole osoitettu
tuulivoimalle, karsii tuulivoimalle soveltuvien alueiden maaraa
oleellisesti etenkin Etela-Suomessa, jossa toisaalta
sahkoenergialle on suurin tarve. Tuulivoiman etaisyys
asutuksesta tulisi maaritella kaavoituksessa vaikutusten
arvioinnin tuloksena. Lain tasolla tulisi esittaa etaisyyssaantelyn
tarkoitus ja tavoite.

Luku 11: Kaavoitusmenettely ja vaikutusten selvittaminen
kaavaa laadittaessa

Lakiluonnoksen 83 § esitetty hallintolain mukainen
tiedoksiantomenettely kaavaprosessin ehdotusvaiheessa
poikkeaa kaavaprosessin muihin vaiheisiin liittyvasta
tiedottamisesta. Tama lisaa mahdollisuutta menettelyvirheisiin
kaavaprosessin aikana.

Lakiluonnoksen 78 § mukaan asemakaavaa laadittaessa olisi
muun ohessa arvioitava kaavan todennakaoisesti merkittavat



Paatos:

vaikutukset rakentamisen kustannuksiin. Uusien arvioitavien
asioiden sisallyttaminen kaavoitukseen jo nykyisin kohdistuviin
selvitysvelvollisuuksiin ei sujuvoita kaavojen laadintaa.
Epaselvaksi jaa myos, miten kussakin tapauksessa
maariteltaisiin sellainen rakentamisen kustannusten taso, johon
kaavan merkittavia vaikutuksia verrattaisiin.

Luku 18: Muutoksenhaku

Muutoksenhakuoikeutta asemakaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta on lakiluonnoksessa (114 §) esitetty
rajattavaksi kasittdmaan vain asianosaiset, jos asemakaava on
laadittu voimassa olevan yleiskaavan alueelle yleiskaavan
ohjausvaikutuksesta poikkeamatta. Valitusoikeus olisi van
heilla, joiden oikeuteen, etuun ja velvollisuuteen asemakaava
voi vaikuttaa. Tallaisissa tapauksissa kunnan jasenilla ei
lakiluonnoksen mukaan enaa olisi oikeutta hakea muutosta
asemakaavan hyvaksymispaatdokseen. Heraa kysymys
vahentaako esitetty valitusoikeuden rajaaminen todella
hallintotuomioistuinten tydmaaraa ja nopeuttaako se
kaavaprosesseja, jos jatkossa osassa tapauksista joudutaan
ensin tulkitsemaan ja selvittdmaan, onko valitusoikeutta
olemassa.

Liitelaki, Laki kaavojen toteuttamisesta

Liitelakiin kaavojen toteuttamisesta (101 a §) lisattavaksi
esitetty metsatalouden harjoittamisen rajoituksia koskeva
korvaus on kunnille kohtuuton, kun otetaan huomioon asetettu
korvauskynnys ja kaavojen sisaltdvaatimukset. Kunnat eivat
enaa voisi laatia luonnon monimuotoisuutta koskevia
sisaltdvaatimuksia tayttavia kaavoja ilman huomattavaa
korvausvelvollisuutta. Korvausvelvollisuus on ristiriidassa
uuteen alueidenkayttolakiin (34 §) lisattavaksi esitetyn
yleiskaavojen sisaltovaatimuksen kanssa, joka luonnonarvojen
lisdksi korostaa juuri luonnon monimuotoisuuden huomioon
ottamista kaavoituksessa.



