MAANVUOKRA- JA KAYTTOOIKEUSSOPIMUS LUONNOS NEUVOTTELUUN PAIMIO 020224/JK

2.1

2.2

OSAPUOLET
(@) Paimion kaupunki

(jaliempana "Vuokranantaja"); ja

(b) Alight AB:n tytaryhtio (nimetaan myéhemmin), Y- ............. . osoite Tulegatan
11, 113 53 Tukholma, Ruotsi (jaliempana "Vuokralainen"). Nimeksi rekisterdityy
myo6hemmin Alight ....... Oy”.

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaliempana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen
"Osapuoli’.

VUOKRA-ALUE JA AURINKOVOIMALAITOKSEN ALUE

Taman sopimuksen mukainen alustava vuokrakohde sijaitsee alla yksil6idylla kiinteistolla
("Kiinteistd”) ja on tarkemmin esitetty liitteend 1 olevassa karttapiirroksessa (jaljiempana
"Vuokra-alue"). Vuokra-alue tarkistusmitataan ennen vuokranmaksun alkamista.

Rekisterinumero Vuokra-alueen pinta-ala
577-469-3-133 Tasmentyy myohemmin
577-466-1-50 tdsmentyy mydhemmin

577-469-3-208, -209,

-210, -211, -212,-213, -214 tasmentyvat mydhemmin
577-437-3-53 tdsmentyy mydhemmin
577-469-2-0 tdsmentyy mydhemmin
Yhteensa: Noin ha

Vuokra-alue luovutetaan Vuokralaisen kayttéon ja hallintaan aurinkovoimalaitoksen,
(mukaan lukien, siihen kuuluvat rakennukset, rakennelmat ja laitteet, sahko-, tieto- ja
verkkolinjat sekd muut johdot ja kaapeloinnit, suoja-alueet, tiet ja tiealueet, verkkoliitynta
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2.3

3.1

sekd mahdollinen akkuvarasto ja siihen liittyvat rakennelmat ja laitteet, yhdessa
jaliempana "Aurinkovoimalaitos") suunnittelua, rakentamista, operointia ja yllapitoa
sekd Aurinkovoimalaitoksella harjoitettavaa energiantuotantoa ja sahkévarastointia
varten ("Kayttotarkoitus").

Aurinkovoimalaitos tulee sijaitsemaan usean eri Kiinteiston alueella ja sen kattama
alustava alue taman sopimuksen osalta on esitetty liitteena 1 olevassa karttapiirroksessa
(selvyyden vuoksi, sama karttapiirros, jossa on yksildity myds Vuokra-alue). Osapuolet
tiedostavat ja hyvaksyvat, etta Aurinkovoimalaitoksen koko ja sijainti kiinteistdjen alueella
seka sen edellyttdman alueen laajuus ja sijainti saattavat vield muuttua siihen saakka,
kunnes Aurinkovoimalaitoksen lopulliset suunnitelmat ovat valmistuneet ja kaikki
tarvittavat tutkimukset ja selvitykset on tehty sekd viranomais- ja muut luvat, mukaan
lukien lainvoimainen osayleiskaava, suunnittelutarveratkaisu tai muu rakentamisen salliva
lainvoimainen kunnan paatés, seka mahdolliset rakennusluvat, mikali kunnan
rakennusjarjestys niin edellyttaa, on saatu Aurinkovoimalaitoksen rakentamiseksi
("Lopulliset Luvat"). Vuokralaisella on siten yksipuolinen oikeus muuttaa Vuokra-aluetta,
mikali Aurinkovoimalaitoksen rakentaminen, operointi ja yllapito Vuokralaisen arvion
mukaan edellyttdd sitd. Osapuolet sitoutuvat talléin muuttamaan lopullista
Aurinkovoimalaitoksen aluetta ja, soveltuvin osin, Vuokra-aluetta liitteend 1 olevaan
karttaan Vuokralaisen ilmoituksen mukaisesti sekd vahvistamaan, soveltuvin osin,
Vuokra-alueen uuden pinta-alan vuokranmaksun perustaksi ja kirjaamaan muutoksen
siltd osin kuin se on tarpeellista. Vuokranantaja on tietoinen, ettad tdma sopimus yksinaan
ei valttamatta riitd aurinkovoimalaitoksen toteuttamiseksi.

VUOKRALAISEN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET

Vuokralaisella ja kaikilla Vuokralaisen lukuun tydskentelevillda kolmansilla osapuolilla on
oikeus kayttdd Vuokra-aluetta Kayttotarkoituksen mukaista toimintaa varten
Vuokranantajaa erikseen kuulematta. Rajoittamatta edelld mainitun yleisluonteisuutta
Vuokralaisella on erityisesti oikeus:

(@) kayttdd Vuokra-aluetta tarvittavassa laajuudessa  Aurinkovoimalaitoksen
rakentamisvaihetta edeltdvien luonto- ja muiden vaadittavien selvitysten
tekemiseen, seka asentaa tata tarkoitusta varten tarvittavat rakennelmat ja laitteet.
Selvitysten tekoaikana vuokralaisella on oikeus kaataa yksittaisia puita tarpeen
mukaan;

(b) rakentaa Vuokra-alueelle kaikki Aurinkovoimalaitokseen kuuluvat ja muut
Kayttotarkoituksen mukaisen toiminnan edellyttdamat rakennukset, rakennelmat ja
laitteet seka oikeus kayttda, yllapitdd, huoltaa ja korjata kyseisia rakennuksia,
rakennelmia ja laitteita, mukaan lukien Aurinkovoimalaitoksen verkkoliitynnan
edellyttamat rakennukset, laitteet ja asemat;

(c) purkaa ja vieda pois Vuokra-alueelta omistamansa Aurinkovoimalaitokseen
kuuluvat ja muut Kayttétarkoituksen mukaisen toiminnan edellyttamat rakennukset,
rakennelmat ja laitteet tdman sopimuksen voimassaoloaikana tai sen paattyessa;
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3.2

3.3

3.4

(d) liikkua vapaasti Vuokra-alueella ja kayttda Vuokra-alueella ja Kiinteiston alueella
Kayttotarkoituksen mukaisessa toiminnassa tarvittavia ajoneuvoja ja tyokoneita;

(e) kayttdd Vuokra-alueella sijaitsevia teitd ja muita kulkuyhteyksia seka oikeus
tarvittavassa maarin muokata, parantaa, korjata, vahvistaa, leventaa ja yllapitaa
kyseisia teita ja muita kulkuyhteyksig;

(f)  sijoittaa ja rakentaa Vuokra-alueelle tarvittavat sahko-, tieto- ja verkkolinjat seka
muut Kayttotarkoituksen mukaisen toiminnan edellyttdmat johdot ja kaapeloinnit
seka oikeus kayttaa, yllapitaa, huoltaa ja korjata kyseisia johtoja ja kaapelointeja;

(g) sijoittaa ja rakentaa Vuokra-alueelle uusia ojituksia seka oikeus siirtda ja poistaa
Vuokra-alueella mahdollisesti olemassa olevia ojituksia, rakennelmia ja laitteita
siind maarin kuin ne mahdollisesti haittaavat Kayttétarkoituksen mukaista toimintaa,
elleivat Osapuolet ole sopineet toisin ojituksista ja niiden yllapidosta;

(h) aidata ja yksildidd Aurinkovoimalaitos Vuokra-alueella sekd valvoa sita
Vuokralaisen tarpeelliseksi katsomallaan tavalla;

(i kaataa, raivata ja harventaa kustannuksellaan Vuokra-alueella metsaa, puustoa ja
tiheikkda silta osin kuin ne varjostavat Aurinkovoimalaitosta tai muutoin vaarantavat
Vuokralaisen omaisuutta tai haittaavat Kayttdtarkoituksen mukaista toimintaa
Vuokra-alueella;

()  pitda laiduntavia elaimia Vuokra-alueella;

(k) omalla kustannuksellaan tasoittaa maata, rikkoa ja porata kalliota, rakentaa
vesikaivon seka tyhjentda ja peittdd olemassa olevat ojat vuokra-alueella siina
maarin kuin se on tarpeen Kayttotarkoituksen mukaista toimintaa varten; ja

0] kayttdd Vuokra-aluetta muulla tavoin, mikdli se on tarpeen ottaen huomioon
Vuokralaisen toiminta ja Kayttdtarkoitus (sopimuksen kohta 2.2).

Vuokralainen sitoutuu omalla kustannuksellaan laatimaan tai hankkimaan kaikki
Vuokralaisen Kayttotarkoituksen mukaisen toiminnan edellyttdmat selvitykset,
tutkimukset, viranomaisluvat ja muut asiakirjat. Vuokralainen on muutoinkin velvollinen
noudattamaan maankayttd- ja rakennuslainsdadantéa seka hyvaa rakentamistapaa
toiminnassaan Vuokra-alueella.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan Vuokranantajalle etukateen, kun Vuokralainen on
maarittanyt paivamaaran Aurinkovoimalaitoksen rakennustdiden aloittamiselle. Tama
alkuperainen ennakkoilmoitus on annettava viimeistaan yhdeksan (9) kuukautta ennen
rakennustdiden  suunniteltua aloittamista, ja Vuokralaisen tulee ilmoittaa
Vuokranantajalle, mikali aikataulu myéhemmin muuttuu.

Vuokralaisella on oikeus kayttdd Vuokranantajan omistamia olemassa olevia teita
Vuokra-alueen ulkopuolella ja rakentaa omalla kustannuksellaan uusia teitd Vuokra-
alueelle Liitteessa 1 kulloinkin esitettyja reitteja pitkin. Vuokra-ajan paatyttya Vuokra-
alueen uudet tiet jaavat Vuokranantajan kayttéén kohdan 11.2 mukaisesti, elleivat
osapuolet toisin sovi.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

4.1

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Vuokranantajalle sdhko-, tieto- ja verkkolinjojen seka muiden
Kayttdtarkoituksen mukaisen toiminnan edellyttdmien johtojen ja kaapelointien
sijaintipaikat Vuokra-alueella.

Vuokralaisella on oikeus vaatia, ettd Vuokranantaja kaataa metsda Vuokra-alueella
Vuokralaisen ohjeiden mukaisesti siltd osin kuin se on tarpeellista Aurinkovoimalaitoksen
ja muiden tarpeellisten rakennelmien rakentamiseksi Kayttdtarkoituksen mukaisesti ja
haitan, kuten varjostuksen estamiseksi talle Kayttotarkoitukselle. Kaadettava puu- ja
metsatavara on Vuokranantajan omaisuutta. Vuokranantaja vastaa kaadetun puutavaran
korjaamisesta ja kuljettamisesta, seka kaiken Kiinteistoltd kaadetun puutavaran
myynnista tavalla, jonka Vuokranantaja itse katsoo sopivaksi. Kaikki metsanhakkuut
Vuokra-alueella on saatettava paatdkseen vahintdaan yhden (1) kuukauden ennen
Vuokralaisen maaraamaa paivamaaraa Vuokra-alueella suorettavien rakennustdiden
aloittamiseksi.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan omista Kayttotarkoituksen mukaisen toimintansa
aiheuttamista kustannuksista seka Vuokra-alueella sijaitsevan omaisuutensa
kunnossapidosta ja kadyttdmiensa teiden asianmukaisesta yllapidosta ja hoidosta.

Vuokralaisella on oikeus Aurinkovoimapuiston rakentamisen yhteydessa syntyviin kivi- ja
maa-aineksiin ja Vuokralainen voi kayttaa tallaisia kivi- ja maa-aineksia haluamallaan
tavalla Vuokranantajaa kuulematta, mukaan lukien oikeus kayttaa tallaisia kivi- ja maa-
aineksia Aurinkovoimalaitoksen rakentamiseksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muusta
kuin Aurinkovoimalaitoksen rakentamisen yhteydessa syntyvan kivi- ja maa-aineksen
ottamisesta Vuokra-alueella tai Kiinteistolla sovitaan kuitenkin aina tarpeen mukaan
erillisella sopimuksella Osapuolten kesken.

Vuokralainen vastaa siita, ettd Vuokra-alue ei Vuokralaisen toimesta pilaannu tai
roskaannu. Mikali Vuokra-alue tai osa siitd Vuokralaisen toimesta Vuokrakauden aikana
pilaantuu tai roskaantuu, Vuokralaisen tulee huolehtia Vuokra-alueen puhdistamisesta
siten kuin ymparistonsuojelulain (527/2014) 14 luvussa ja jatelain (646/2011) 8 luvussa
saadetdan viranomaisten edellyttdmaan tasoon huomioiden Vuokra-alueen
Kayttotarkoitus taman sopimuksen allekirjoitushetkella.

Vuokralaisella on oikeus ali- ja edelleen vuokrata Vuokra-alue tai sen osa kolmannelle
osapuolelle ilman Vuokranantajan erillistd suostumusta. Vuokranantajalle tulee kuitenkin
ilmoittaa mahdollisista muutoksista vuokralaisen osalta.

VUOKRANANTAJAN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET

Vuokranantajalla on oikeus viljella, harjoittaa metsataloutta ja muutoinkin kayttaa, hallita
ja hyédyntdd Vuokra-aluetta ennen kuin Vuokralainen aloittaa rakentamisen Vuokra-
alueella tdman sopimuksen mukaisesti, edellyttaen, ettei kayttd vaaranna Vuokralaisen
omaisuutta tai haittaa Vuokralaisen Kayttdtarkoituksen mukaista toimintaa Vuokra-
alueella. Rakentamisen aloittamisen jalkeen Vuokranantajalla ei ole oikeutta kayttaa ja
hyoddyntaa Vuokra-aluetta ilman Vuokralaisen erillista lupaa. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettei Vuokranantajalla ole oikeutta metsastaa Vuokra-alueella rakentamisen aloittamisen
jalkeen. Jos Vuokranantajalla on tarve ryhtya toimenpiteisiin tai kayttaa Vuokra-aluetta
sellaisella tavalla, etta siitd voi aiheutua edelld mainittua vaaraa tai haittaa Vuokralaisen
omaisuudelle tai toiminnalle, Vuokranantajan on aina keskusteltava Vuokralaisen kanssa
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

etukateen ennen kyseisiin toimenpiteisiin ryhtymista ja saatava Vuokralaisen kirjallinen
lupa kyseisille toimenpiteille. Vuokranantaja vastaa myds kolmansien Osapuolien
toiminnasta, jotka kayttavat Vuokra-aluetta Vuokranantajan luvalla. Maiden hallinta sailyy
Vuokranantajalla, kunnes rakentaminen alkaa alueella. Tama ei saa kuitenkaan estaa
Vuokralaisen oikeutta tehda tarvittavia tutkimus- ja selvityst6itd kohdan 3.1.a) kohdan ja
taman sopimuksen tarkoituksen mukaisesti.

Rajoittamatta kohdan 4.1 yleisluonteisuutta, Vuokranantaja sitoutuu erityisesti olemaan
rakentamatta tai sallimasta kolmansien tahojen rakentaa sellaisia laitoksia tai laitteita,
joista voi aiheutua Aurinkovoimalaitoksen varjostusta, vaaraa Vuokralaisen omaisuudelle
tai haitata Vuokralaisen Kayttotarkoituksen mukaista toimintaa.

Vuokranantaja sitoutuu tarvittaessa ja mahdollisuuksiensa mukaan myétavaikuttamaan
siihen, etta Vuokralainen saa edella kohdassa 3.2 mainitut viranomaisluvat toiminnalleen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan Vuokralaiselle kaikista Vuokranantajan
tiedossa olevista maanalaisista kaapeleista ja putkista, yhteisalueista, rasitteista seka
muista vastaavista Vuokra-aluetta koskevista olosuhteista, joilla voi olla vaikutus
Aurinkovoimalaitoksen rakentamiseen, operointiin ja yllapitoon Vuokra-alueella.

Mahdolliset Vuokra-alueeseen kohdistuvat maataloustuet ja muut taloudelliset tuet ovat
aina Vuokranantajan hakemia ja ne maksetaan aina Vuokranantajalle. Vuokralainen ei
vastaa mahdollisten tukien menetyksesta tai vahenemisesta Aurinkovoimalaitoksen tai
Vuokralaisen Kayttotarkoituksen mukaisen toiminnan takia Vuokra-alueella.

Vuokranantaja vakuuttaa, ettei Vuokra-alueella ole harjoitettu mitddn ymparistolle
haitallista toimintaa, eikd Vuokra-alueella ole sailytetty jatteitd tai aineita, joista voi
aiheutua Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokralainen ei vastaa
Vuokra-alueella aiemmin harjoitetusta toiminnasta mahdollisesti aiheutuneesta maaperan
tai pohjaveden saastumisesta tai roskaantumisesta minkdan Vuokra-alueeseen kuuluvan
maa-alueen osalta.

VUOKRAKAUSI

Vuokrakausi alkaa taman sopimuksen allekirjoitushetkella ja jatkuu maaraaikaisena
siihen saakka, kunnes 40 vuotta on kulunut sen kalenterivuoden paattymisestd, kun
Vuokralainen on ilmoittanut Vuokranantajalle, ettd Aurinkovoimalaitos on otettu
kaupalliseen kayttéon ("Vuokrakausi").

Vuokralaisella on oikeus, mutta ei velvollisuutta, jatkaa tdaman sopimuksen voimassaoloa
ja Vuokrakautta entisin ehdoin enintaan kahdella (2) viiden (5) vuoden lisdvuokrakaudella
iimoittamalla asiasta kirjallisesti Vuokranantajalle viimeistdan kuusi (6) kuukautta ennen
alkuperaisen vuokrakauden tai ensimmaisen lisdvuokrakauden paattymista
("Lisdvuokrakausi").

Vuokralainen vastaa Lisdvuokrakauden kayttdmiseen liittyvistd ilmoituksista
kirjaamisviranomaiselle.

VUOKRA JA VUOKRAN MAKSAMINEN
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6.1

6.1.1

6.2

6.2.1

6.2.2

Vuokran maara

Vuokralainen maksaa Aurinkovoimalaitoksen rakentamisen aloittamisesta alkaen
Vuokranantajalle korvausta ---—- () euroa per vuokrattu metsahehtaari per kalenterivuosi
("Vuokra"). Vuokra maaraytyy edella kohdassa 2.1 mainitun pinta-alan mukaisesti ja jos
Vuokra-alueen pinta-alaa mydhemmin muutetaan kohdan 2.3 mukaisesti, Vuokran
maaraa tarkistetaan vastaavasti.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle varausmaksun ---- () euroa hehtaarilta, mikali
hanke ei toteudu pelkastaan vuokralaisesta johtuvasta syysta, vaikka lainvoimaiset luvat
ja linjakapasiteetti mahdollistaisivat hankkeen toteuttamisen. Varausmaksu eraantyy
maksettavaksi, kun hankkeen toteutumattomuus on osapuolten valilla todettu.

Vuokralaisen velvollisuus maksaa Vuokraa alkaa, kun Vuokralainen on ilmoittanut
Vuokranantajalle, ettd Aurinkovoimalaitoksen rakentaminen on aloitettu maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 149 c §:ssd (41/2014) tarkoitetulla tavalla rakennuksen
perustuksen valutdihin tai perustukseen kuuluvien rakennusosien asentamiseen
ryhdyttya. Jos vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kesken kalenterivuotta, maksetaan
Vuokranantajalle kyseiseltd kalenterivuodelta se osuus Vuokrasta, joka vastaa
kalenterivuoden jaljella olevien paivien maaraa jaettuna 365:11a ja kerrottuna Vuokran
maaralla.

Vuokranantajalla ei ole oikeutta tdssa sovitun Vuokran lisdksi saada Vuokralaiselta muuta
korvausta tdman sopimuksen perusteella Vuokra-alueen tai Kiinteistdn kaytosta tai siitd
Vuokranantajalle mahdollisesti aiheutuvista haitoista ja rajoitteista.

Vuokra ei sisalla kiinteistdveroa, jonka korvaamisesta on sovittu jaliempana kohdassa
13.1.

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusindeksina kaytetdaan elinkustannusindeksin pistelukua 12/2025 tai pistelukua, joka
on viimeisimmaksi julkaistu ennen vuokranmaksuvelvollisuuden alkamista kohdan 6.1.3
mukaisesti, mikali ajankohta on tata aikaisempi. Ensimmaisen kerran vuokraa tarkistetaan
toisen vuokranmaksun yhteydessa kohdan 6.2.1 mukaisesti, minka jalkeen vuokraa
tarkistetaan vuosittain. Tarkistusindeksina kaytetdan kunkin korotushetked edeltavan
joulukuun julkaistua pistelukua. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan Vuokran maaralla. Vuokraa ei kuitenkaan alenneta,
vaikka tarkistusindeksin pisteluku laskisi.

Vuokran maksaminen

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle Vuokran vuosittain vuokravuoden helmikuun
viimeisena paivana. Jos Vuokran maksu viivastyy, Vuokralainen on velvollinen
maksamaan eraantyneille erille korkoa Vviivastysajalta korkolain (633/1982,
muutoksineen) 4 §:n 1 momentin mukaista viivastyskorkoa erdpaivasta tosiasialliseen
maksupaivaan saakka.

Vuokralaisen velvollisuus maksaa Vuokranantajalle Vuokraa paattyy kaikissa tilanteissa
viimeistaan (i) Vuokrakauden tai mahdollisen ensimmaisen tai toisen Lisdvuokrakauden
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6.2.3

6.2.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

paatyttya ja kun ennallistamistoimet on kohdan 11 mukaisesti suoritettu loppuun tai (ii)
taman sopimuksen voimassaolon paattyessa sopimuksen irtisanomisen tai purkamisen
perusteella ehtojensa mukaisesti, siitéd riippuen kumpi tapahtuu aiemmin. Selvyyden
vuoksi todettakoon, ettd mikali tdma sopimus irtisanotaan ennenaikaisesti tai puretaan,
Vuokralainen on edelleen velvollinen maksamaan vuokraa, kunnes Vuokra-alue on
ennallistettu tdman sopimuksen kohdan 11 mukaisesti.

Vuokran maaraan lisataan kulloinkin soveltuva arvonlisavero, mikali Vuokranantaja on
arvonlisaverovelvollinen ja Vuokranantaja on toimittanut Vuokralaiselle asianmukaisilla
arvonlisaveroa koskevilla tiedoilla varustetun laskun ja muut tarvittavat tiedot.

Vuokra maksetaan Vuokranantajan osoittamalle pankkitilille.
KIRJAUKSET

Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus kirjata tdman sopimuksen mukainen
vuokraoikeutensa ja muut sopimuksen mukaiset oikeutensa kiinteistorekisteriin
maakaaren (540/1995) 14 luvun mukaisesti.

Vuokralaisella on oikeus saada taman sopimuksen mukaiset oikeutensa kirjatuksi
parhaalle etusijalle kiinteistorekisteriin. Siltd osin kuin Kiinteistoon tai Vuokra-alueeseen
kohdistuisi joku sellainen kolmannen tahon oikeus tai rasite, joka olisi ristiriidassa
Vuokralaisen taman sopimuksen mukaisten oikeuksien kanssa tai estaisi taman
sopimuksen mukaisten oikeuksien kirjaamisen parhaalle etusijalle kiinteistérekisteriin,
Vuokranantaja sitoutuu parhaansa mukaan myé6tavaikuttamaan siihen, etta tallaiset muut
oikeudet tai rasitteet poistetaan tai niiden etusijajarjestystd muutetaan tarvittavassa
laajuudessa siten, ettd taman sopimuksen mukaiset oikeudet saadaan kirjatuksi parhaalle
etusijalle. Lisdksi Vuokranantaja antaa talld sopimuksella suostumuksensa parhaalle
etusijalle kirjaamiselle ja valtuuttaa Vuokralaisen tekemaan tarvittavat toimenpiteet ja
hakemaan tarvittavat suostumukset Vuokranantajan puolesta etusijajarjestyksen
muuttamiseksi edelld esitetylla tavalla.

Vuokralaisella on lisaksi oikeus kirjata omistusoikeutensa omistamiinsa Vuokra-alueella
sijaitseviin rakennuksiin, rakennelmiin, koneisiin ja laitteisiin maakaaren 14 Iluvun
mukaisesti.

Vuokralainen vastaa tadssa kappaleessa 7 tarkoitettujen kirjausten tekemisesta ja niista
aiheutuvista kustannuksista.

Vuokraoikeuden paatyttya Vuokralaisella on velvollisuus viipymattd poistaa Vuokra-
alueeseen kohdistuvat kirjauksensa kustannuksellaan.

VAKUUTUKSET

Vuokralaisella on velvollisuus omalla kustannuksellaan ottaa ja pitda voimassa
Aurinkovoimalaitosta ja sen toimintaa koskeva tavanomainen vakuutusturva muun
muassa palon, myrskyn ja vesivahinkojen seka toiminnan vastuun varalta.

Vuokranantajalla on velvollisuus pitaa Kiinteistd vakuutettuna tavanomaisella metsa- tai
maatalousvakuutuksella.
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9.1

9.11

9.2

9.2.1

SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN
Vuokralaisen irtisanomisoikeus

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa tama sopimus kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla
ilmoittamalla asiasta kirjallisesti Vuokranantajalle, mikali:

(@) Aurinkovoimalaitoksen kehittdminen, rakentaminen tai operointi muodostuu
taloudellisesti tai teknisesti toteuttamiskelvottomaksi tai kohtuuttomaksi johtuen
esimerkiksi siita, ettd Aurinkovoimalaitoksen toteuttamiseksi tarvittavia kaavoja tai
muita viranomaislupia ei lainvoimaisesti myénneta tai ne myénnetdan olennaisesti
suunnitellusta poikkeavin ehdoin, Aurinkovoimalaitokselle ei saada turvattua
rittdvaa verkkoliityntdd tai se osoittautuu taloudellisesti kannattamattomaksi,
kaikkia Aurinkovoimalaitoksen edellyttdmia maa-alueita ei saada turvattua
maanvuokrasopimuksilla tai muilla kayttdoikeussopimuksilla,
Aurinkovoimalaitoksen rakentamiseksi ei saada turvattua tarvittavaa rahoitusta,
Aurinkovoimalaitoksen operoinnille asetetaan olennaisia rajoituksia
viranomaismaarayksin taikka Aurinkovoimalaitoksen kustannukset muista
vastaavista syista osoittautuvat kohtuuttomiksi.

(b) Vuokra-alue jaa lopulta lopullisen Aurinkovoimalaitoksen alueen ja maanteiden
suoja-alueen ulkopuolelle Aurinkovoimalaitosta koskevien Lopullisten Lupien
muuttumisen taikka kaavan tai viranomaisluvan seurauksena; tai

(c) Vuokralainen on pysyvasti poistanut kaytdstd Aurinkovoimalaitoksen ja Vuokra-
alue on ennallistettu tdman sopimuksen kohdan 11 mukaisesti.

Mikali Vuokralainen irtisanoo tédman sopimuksen kohdan 9.1.1 mukaisesti,
Vuokranantajalla ei ole oikeutta saada korvausta saamatta jddneestd vuokratulosta,
lukuunottamatta kohdassa 6.1.2 sovittua varausmaksua.

Vuokranantajan irtisanomisoikeus

Vuokranantaja voi irtisanoa tdman sopimuksen kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla,
mikali Vuokralainen ei ole:

(@) kaynnistanyt Aurinkovoimalaitoksen edellyttaman kaavan, kaavamuutoksen,
suunnittelutarveratkaisun tai vastaavan rakentamista ohjaavan ratkaisun
("Kaavaratkaisu") valmistelua kolmen (3) vuoden kuluessa taman sopimuksen
allekirjoittamisesta; tai

(b) hakenut, jos kunnan rakennusjarjestys niin edellyttdd, aurinkovoimaloiden
rakennuslupia tai  toimenpidelupia  kolmen (3) vuoden  kuluessa
Aurinkovoimalaitoksen edellyttdman Kaavaratkaisun lainvoimaistumisesta; tai

(c) aloittanut edellda (b) kohdassa tarkoitettujen aurinkovoimaloiden rakentamista
maankaytté- ja rakennuslain 149 c¢ §:n tarkoittamalla tavalla kolmen (3) vuoden
kuluessa kyseisten aurinkovoimaloiden (alkuperaisten tai mahdollisesti uusittujen)
rakennuslupien, muiden rakentamisen aloitukseen tarvittavien lupien tai
toimenpidelupien lainvoimaistumisesta tai, mikali rakennusluvat, rakentamisen
aloitukseen tarvittavat muut luvat tai toimenpideluvat tulevat lainvoimaiseksi ennen
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9.2.2

10

10.1

11

kuin Aurinkovoimalaitoksen edellyttama Kaavaratkaisu on tullut lainvoimaiseksi,
kolmen (3) vuoden kuluessa Kaavaratkaisun lainvoimaistumisesta. Kuitenkin,
edella olevien edellytysten taytyttya saattaa olla tiedossa, etta liittymismahdollisuus
Fingrid Oy:n / Caruna Oy:n verkkoon on jo tdynna ja siihen liittyminen seka
Aurinkovoimalaitoksen rakentaminen kokonaan tai osittain tulee varmuudella
viivastymaan. Tassa tilanteessa liittyminen verkkoon tulee mahdolliseksi vasta
verkon parannustoiden jalkeen. Jos tassa tilanteessa rakennustoita ei ole aloitettu
3 vuoden kuluessa siitd, kun liittyminen on Fingridin/Carunan ennakkoilmoituksen
mukaan Aurinkovoimalaitoksen edellyttdman koko kapasiteetin osalta mahdollista
heidan 110 Kv johtoon, Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus vastaavasti.

Vuokranantajan tulee vedota edelld kohdan 9.2.1 mukaiseen irtisanomisoikeuteensa
viimeistdan kuuden (6) kuukauden kuluessa kyseisessa kohdassa mainitun maaraajan
paattymisesta uhalla, ettd muuten Vuokranantajan irtisanomisoikeus raukeaa kyseisen
irtisanomisperusteen osalta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali Vuokralainen on
kaynnistanyt Aurinkovoimalaitoksen edellyttdman Kaavaratkaisun valmistelun, hakenut
aurinkovoimaloiden rakennuslupia- tai toimenpidelupia kunnan rakennusjarjestyksen
edellyttdmassa laajuudessa ja aloittanut aurinkovoimaloiden rakentamisen edella
kohdassa 9.2.1 mainittujen maaraaikojen puitteissa, Vuokranantajalla ei ole taman
sopimuksen irtisanomisoikeutta.

SOPIMUKSEN PURKU

Vuokralainen ja Vuokranantaja voivat purkaa tdman sopimuksen valittdmin vaikutuksin,
mikali toinen Osapuoli olennaisesti rikkoo tdman sopimuksen ehtoja, eika ole korjannut
rikkomustaan 60 paivan kuluessa saatuaan toiselta Osapuolelta kirjallisen huomautuksen
asiasta. Vuokranantajalla on kuitenkin aina oikeus purkaa tdma sopimus, jos Vuokran
maksu viivastyy enemman kuin kuusi (6) kuukautta erapaivasta edellyttaen, etta
Vuokralaista on huomautettu maksuviivastyksesta vahintaan kaksi (2) kertaa.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN JA VUOKRA-ALUEEN ENNALLISTAMINEN

Vuokralaisella on velvollisuus kahdentoista (12) kuukauden kuluessa siitd, kun (i)
Vuokrakausi ja mahdolliset Lisdvuokrakaudet ovat paattyneet tai (ii) tdman sopimuksen
voimassaolo on paattynyt irtisanomisen tai purkamisen seurauksena ehtojensa
mukaisesti, purkaa ja vieda pois Vuokra-alueelta kaikki Aurinkovoimalaitokseen kuuluvat
omaisuuserat sekd muu Vuokralaisen omistama omaisuus.

Edelld kohdasta 11.1 riippumatta, edellyttden ettd soveltuvat saadokset tai
viranomaismaaraykset eivat toisin edellyta, (i) Vuokralaisella ei ole velvollisuutta purkaa
ja poistaa asennettuja maanalaisia sahko- tai tietoliikennekaapeleita, vaan ne saavat
jdadda Kiinteistolle sellaisenaan ja siind kunnossa, kuin ne silld hetkelld ovat, ja (ii)
Vuokralaisen rakentamat tiet ja pysakodintipaikat jadvat korvauksetta Kiinteistolle
Vuokranantajan kayttéon sellaisenaan ja siind kunnossa, kuin ne silla hetkella ovat.
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11.3

11.4

11.8

Vuokralaisen tulee ennallistamistoimenpiteissdan toimia kaikkien silla hetkelld
soveltuvien sdadodsten ja viranomaismaaraysten mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu asettamaan Vuokranantajan hyvaksi vakuuden Vuokralaisen
edelld kohtien 11.1 ja 11.2 mukaisten Vuokralaisen ennallistamisvelvoitteiden vakuudeksi
("Ennallistamisvakuus"). Ennallistamisvakuus on suuruudeltaan ----- () euroa jokaista
Vuokra-alueelle asennettua megawattia kohden ja se asetetaan vaiheittain kolmessa (3)
osassa alla olevan jaon mukaisesti siten, ettd se on asetettu kokonaisuudessaan
kymmenen (10) vuoden kuluttua siitd, kun Aurinkovoimapuisto on otettu kaupalliseen
kayttéon. Ennallistamisvakuus asetetaan seuraavasti:

(i)  Ennallistamisvakuuden ensimmainen erd, joka vastaa 1/3 osuutta koko
Ennallistamisvakuudesta asetetaan kuukauden kuluttua siitd, kun Vuokralainen
ilmoittaa Vuokranantajalle, ettd Aurinkovoimapuisto on otettu kaupalliseen
kayttoon;

(i)  Ennallistamisvakuuden toinen erd, joka vastaa 1/3 osuutta koko
Ennallistamisvakuudesta asetetaan viiden (5) vuoden kuluttua siita, kun
Aurinkovoimapuisto on otettu kaupalliseen kayttéon; ja

(i)  Ennallistamisvakuuden kolmas erd, joka vastaa 1/3 osuutta koko
Ennallistamisvakuudesta asetetaan kymmenen (10) vuoden kuluttua siita, kun
Aurinkovoimapuisto on otettu kaupalliseen kayttéon.

Ennallistamisvakuus asetetaan suljetun tilin, pankkitakauksen, emoyhtittakauksen,
vakuutuksen tai muun vastaavan vakuuden muodossa. Vuokralaisella on oikeus asettaa
Ennallistamisvakuus suoraan Vuokranantajan hyvaksi tai erikseen sovitussa jarjestelyssa
kaikkien lopullisen  Aurinkovoimalaitoksen alueen vuokranantajille yhteisesti.
Ennallistamisvakuus tulee pitda voimassa siihen asti, ettd Vuokra-alue on ennallistettu
tdman sopimuksen kohtien 11.1 ja 11.2 mukaisesti, jonka jalkeen Vuokralaisen
velvollisuus pitdd Ennallistamisvakuus voimassa raukeaa ja Vuokranantajan on
vapautettava Ennallistamisvakuus. Mikali Vuokralainen ei ennallista Vuokra-aluetta
tdman sopimuksen kohtien 11.1 ja 11.2 mukaisesti, Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
Ennallistamisvakuutta  kattaakseen Vuokra-alueen ennallistamisen aiheuttamat
kustannukset. Vuokranantaja sitoutuu vapauttamaan Ennallistamisvakuuden valittdmasti
sen jalkeen, kun Vuokra-alue on ennallistettu tdméan sopimuksen mukaisesti.

Mikali Ennallistamisvakuus on paallekkadinen esimerkiksi mahdollisen ymparistdluvan,
rakennusluvan tai muun lupamenettelyn yhteydessa jonkin viranomaisen edellyttdman
Vuokra-alueen ennallistamiseksi asetettavan  vakuuden kanssa, asetetaan
Ennallistamisvakuus vain siihen arvoon, jonka verran viranomaisen edellyttdma vakuus
alittaa taman sopimuksen mukaisen Ennallistamisvakuuden maaran.

Vuokranantajalla ei ole maanvuokralain 76 §:n nojalla oikeutta lunastaa Vuokralaisen
rakennusta tai laitosta ilman, etta siita sovitaan erikseen Osapuolten valilla.

Ennallistamisvakuuden maara sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusindeksind kaytetdan pistelukua, joka on viimeksi julkaistu ennen velvollisuutta
maksaa kohdan mukaista Vuokraa ja tarkistusindeksinad kaytetaan kunkin mydhemman
Ennallistamisvakuuden eran osalta pistelukua, joka on viimeksi julkaistu. Tarkistettu
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12

12.1

12.2

13

13.1

14

14.1

14.2

14.3

Ennallistamisvakuuden maara saadaan jakamalla tarkistusindeksi perusindeksilla ja
kertomalla se alkuperaisen Ennallistamisvakuuden maaralla.

VAHINGONKORVAUS

Osapuolet ovat velvollisia korvaamaan toiselle Osapuolelle aiheuttamansa valittdman
vahingon. Kumpikaan Osapuoli ei kuitenkaan ole vastuussa toiselle Osapuolelle
mahdollisesti aiheutuvasta valillisesta tai epasuorasta vahingosta, jollei ko. Osapuoli ole
rikkonut tata sopimusta tahallaan tai térkean tuottamuksellisesti.

Osapuoli vastaa edelld kohdan 12.1 mukaan myés mahdollisista sen lukuun tai luvalla
toimivan kolmannen osapuolen aiheuttamista vahingoista toiselle Osapuolelle.

Vuokralainen on vastuussa taman sopimuksen ehtojen mukaisesti niistd vahingoista,
jotka on todettu yhden (1) vuoden kuluessa sopimuksen paattymisesta. Vuokranantajan
tulee ilmoittaa Vuokralaiselle ilman asiatonta viivytysta, mikali sellainen vahinko, josta
Vuokralainen olisi tdman sopimuksen mukaan vastuussa, on tapahtunut.

KIINTEISTOVERO

Vuokranantaja vastaa maapohjasta perittdvasta kiinteistoverosta ja Vuokralainen vastaa
omistamastaan rakennuksesta tai rakennelmasta perittdvasta Kkiinteistoverosta.
Vuokranantajalla on kuitenkin niin vaatiessaan oikeus saada Vuokralaiselta hyvityksena
Vuokranantajalle tdman sopimuksen seurauksena aiheutuvasta mahdollisesta kiinteiston
arvonnoususta tai kiinteiston kayttdtarkoituksen muuttumisesta tai muutoin tasta
sopimuksesta johtuva kiinteistoveron korotuksen maara siltd osin kuin sitd ei veloiteta
suoraan Vuokralaiselta.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN JA KIINTEISTON LUOVUTUS

Vuokralaisella on oikeus vapaasti siirtda tama sopimus seka siihen perustuvat oikeutensa
ja velvollisuutensa kokonaan tai osittain kolmannelle osapuolelle Vuokranantajaa
kuulematta. Vuokralaisella on lisdksi oikeus kiinnittda ja pantata taman sopimuksen
mukainen vuokraoikeus ja Vuokra-alueella sijaitseva Vuokralaisen omistama omaisuus.

Vuokranantaja antaa taman sopimuksen allekirjoituksin suostumuksensa taman
sopimuksen siirrolle, kiinnittdmiselle ja panttaukselle ja valtuuttaa Vuokralaisen
hakemaan kirjausta. Mikali ndma toimenpiteet niin edellyttavat, Vuokranantaja sitoutuu
parhaan kykynsa mukaan myoétavaikuttamaan tarvittavien toimenpiteiden toteuttamiseksi
esimerkiksi antamalla tarvittavat suostumukset tai allekirjoittamalla muita tarvittavia
asiakirjoja.

Mikali Vuokranantaja myy tai muuten luovuttaa kiinteiston, jolla Vuokra-alue sijaitsee, tai
osan siitd, Vuokranantaja sitoutuu sisallyttdmaan kiinteiston kauppa- tai luovutuskirjaan
ehdon, jonka mukaan ostaja on tietoinen tdman sopimuksen olemassaolosta ja sitoutuu
noudattamaan sen ehtoja. Lisdksi Vuokranantaja sitoutuu ilmoittamaan Vuokralaiselle
kiinteistdon kaupasta ja toimittamaan Vuokralaiselle uuden vuokranantajan yhteystiedot
ilman aiheetonta viivastysta kaupan toteuttamisen jalkeen. Jos Vuokranantaja laiminly6
taman velvollisuutensa, Vuokranantaja on vastuussa tdstd mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista suhteessa Vuokralaiseen ja mahdollisiin muihin oikeudenhaltijoihin ndhden.
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15
15.1

15.1.1

15.1.2

15.2

15.2.1

MUUT EHDOT
Muutokset ja kauppakirjakappaleet

Taman sopimuksen muutokset ja taydennykset on tehtdva Kkirjallisessa muodossa
molempien Osapuolten allekirjoituksin hyvaksymana.

Tata sopimusta on tehty kolme samasanaista kappaletta, yksi vuokranantajalle ja kaksi
vuokralaiselle.

Sovellettava laki ja riidanratkaisu

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet
ratkaistaan  Kiinteiston  sijaintipaikkakunnan  karajaoikeudessa  ensimmaisena
oikeusasteena.

[Sivun loppuosa on tarkoituksella jatetty tyhjaksi - allekirjoitukset seuraavalla sivulla.]
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Paimion kaupunki

Paikka:

Aika:

Nimi Nimi

Nimi Nimi

LITELUETTELO

Liite 1 Kartta vuokra-alue
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