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JOHDANTO

Maankaytto- ja rakennuslain 7 8:n mukaisesti kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia
katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-
asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia.

Tassa kaavoituskatsauksessa esitelladn Paimiossa vuonna 2024 vireilla olevat ja vuonna 2023
valmistuneet kaavat. Lisaksi esitelldan suunnitteilla olevat ja mahdollisesti lahitulevaisuudessa
alkavat kaavoitushankkeet.

Katsauksessa kaydaan lapi myos kaavoitusjarjestelman ja kaavoitusprosessin paapiirteet seka
osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet kaavoitukseen. Katsauksen lopusta |6ytyvat
kaavoitukseen ja rakentamiseen laheisesti liittyvéat yhteystiedot.

Ajantasaiset tiedot voimassa ja kaynnisséa olevista kaavoista on kerrottu kaupungin internet-
sivuilla: paimio.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-paikkatieto/
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KAAVAJARJESTELMA

Kaavoitus on maankayton suunnittelua, jolla ohjataan alueiden kayttda ja rakentamista.
Tavoitteena on luoda edellytykset hyvélle elinymparistdlle seka edistdd ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti Suomessa on kaytdossa kolme maankayton
suunnittelun tasoa sisaltava kaavoitusjarjestelméa. Liséksi suunnittelua ohjaavat
ymparistoministerion  valmistelemat ja valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet. Tavoitteet koskevat mm. aluerakenteeseen, lilkkenne- ja
energiaverkostoon, kulttuuri- ja luonnonperintoon, ekologiseen kestavyyteen tai
ymparistohaittojen valttamiseen liittyvia asioita, joilla on kansainvalista tai ylimaakunnallista
merkitysta. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maankayton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetaan
niiden toteuttamista.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDEN KAYTTOTAVOITTEET (VAT)
Valtioneuvosto hyvaksyy

(" MAAKUNTAKAAVA h
Maakunnan liitto laatii ja hyvéaksyy

\ Ympdristoministerié vahvistaa )

YLEISKAAVA (OSAYLEISKAAVA)
Kunta laatii ja hyvaksyy

. »
ASEMAKAAVA
Kunta laatii ja hyvaksyy
Maakuntakaava

Maakuntakaavan tarkoituksena on esittéé alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet
maakunnan tasolla. Kaava voidaan laatia myos vaiheittain tai osa-alueittain. Paimion kaupungin
alueella maakuntakaavoitus kuuluu Varsinais-Suomen liitolle. Maakuntakaavan hyvaksyy
maakuntavaltuusto ja vahvistaa ymparistoministerio.

Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on koko kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen. Maaratylle kunnan osalle laadittavaa kaavaa kutsutaan
osayleiskaavaksi. Kunnat voivat laatia yhteistyond myos yhteisen yleiskaavan. Yleis- tai
osayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Asemakaava

Asemakaavan tarkoituksena on maankayton ja rakentamisen yksityiskohtainen ohjaaminen ja
jarjestaminen. Paaasiassa loma-asutuksen jarjestdmiseksi ranta-alueelle laadittavaa
asemakaavaa kutsutaan ranta-asemakaavaksi. Asema- ja ranta-asemakaavat hyvaksytaan
kaupunginvaltuustossa.
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KAAVOITUSTILANNE

Seuraavassa on esitelty Paimiota koskevat ajankohtaiset kaavahankkeet sek& lahiaikoina
mahdollisesti aloitettavat kaavatyot.

Maakuntakaavoitus

Voimassa olevat maakuntakaavat

Paimion kaupungin alueella on voimassa nelja maakuntakaavaa: Turun kaupunkiseudun
maakuntakaava, Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava, Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihnemaakuntakaava seka
tuulivoimavaihemaakuntakaava.

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava hyvaksyttiin Varsinais-Suomen liiton
maakuntavaltuustossa 25.11.2002 ja se vahvistettiin ymparistoministeriossa 23.8.2004.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
hyvéaksyttiin Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Maakuntahallitus
maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman MRL 201 8&n mukaisesti. Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta
jatettiin kaksi valitusta Turun hallinto-oikeuteen, joka hylkasi valitukset paatoksellaan 1.10.2019.
Vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 6.7.2020, kun korkein hallinto-oikeus (KHO) hylkasi
hallinto-oikeuden paatoksesta tehdyn valituslupahakemuksen.
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Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta.
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin Varsinais-
Suomen liiton maakuntavaltuustossa 14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan
13.9.2021 vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman MRL
201 8:n mukaisesti. Hyvaksymispaatoksesta tehdyt valitukset tullaan kasittelemaan Turun
hallinto-oikeudessa. Kaavassa on kéasitelty kierto- ja biotalouden nékdkulmasta keskeisten
luonnonvarojen kaytto ja potentiaalit sovittaen ne yhteen luonnonarvojen seka virkistyksen ja
matkailun kehittamistarpeiden kanssa.

Varsinais-Suomen alueelle on laadittu tuulivoimavaihemaakuntakaava, joka osoittaa
tuulivoimatuotantoon parhaiten soveltuvat alueet koko maakunnassa. Ymparistoministerio
vahvisti 9.9.2014 Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuuston kokouksessaan 10.6.2013
hyvaksyman vaihemaakuntakaavan. Tuulivoimavaihemaakuntakaava sai lainvoiman 29.1.2016,
kun korkein hallinto-oikeus (KHO) hylkéasi kaikki kaavaa koskeneet valitukset.
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Paimion alueelle on osoitettu kaksi tuulivoimaloiden aluetta. 110-tien eteldpuolella oleva Huso-
Poylan alue (501) ja moottoritien pohjoispuolella kolmesta alueesta muodostuva Paimio-Halikko
(502).

Ote tuulivoimavaihemaakuntakaavasta.

Vireilla olevat maakuntakaavat

Varsinais-Suomen liitossa ei ole talla hetkella vireilla olevia kaavoja. Seuraavana laadittava
maakuntakaava tulee tarkastelemaan kaikkien voimassa olevien maakuntakaavojen merkintoja
ja niiden ajantasaisuutta. Varsinais-Suomen liiton tekeméa Maakuntakaavan ajantasaisuuden
arviointiraportti 2022-2023 on tutustuttavissa internet-sivulla:

https://varsinais-suomi.fi/suunnittelu/maakuntakaava/maakuntakaavan-ajantasaisuuden-
arviointi/

Tulevia maakuntakaavoja varten maakuntaliitto kartoittaa yhdessa kuntien ja sidosryhmien
kanssa keskeisia selvitystarpeita Ajankohtaisia selvitysteemoja ovat mm. viherrakenne ja
kestava energiahuolto. Lisatietoa selvityksista internet-sivulla:

https://varsinais-suomi.fi/suunnittelu/aluesuunnittelu/
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Yleiskaavoitus
Voimassa olevat yleiskaavat

Paimion alueella on voimassa kaksi oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jotka on laadittu nykyisen
1.1.2000 voimaan tuleen maankaytto- ja rakennuslain aikana. Tatd vanhemmat osayleiskaavat
ovat oikeusvaikutuksettomia, ns. ensimmaisen asteen yleiskaavoja, joita ei ole vahvistettu
vanhan rakennuslain mukaisesti ymparistoministeridossa kaupunginvaltuuston hyvaksymisen
jalkeen. Alla olevalla kartalla on esitetty Paimion yleiskaavoitetut alueet. Vuoden 1992 Vistan
osayleiskaava (2) on lahes taysin kumoutunut uudempien kaavojen ja oikeusvaikutteisen Vistan
osayleiskaavan (7) myota. Vuonna 2022 kumottiin pieni osa (8) Vistan osayleiskaavasta.
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Suksela Bukidjold

Veikkarl Korkeakyla

Maljamaki .

Kurkd

Kalevan osayleiskaava, hyv. 1.6.1989.

. Vistan osayleiskaava, hyv. 17.12.1992, lv. 18.4.1994

. Hevonpaa-Nummenpaé osayleiskaava, hyv. 25.8.1993, lv. 19.5.1995

. Miettulan osayleiskaava, hyv. 14.9.1995

. Kyysilan-Korvenalan-Ruokolinnan osayleiskaava, hyv. 20.3.1996

. Huso-Poyléan tuulivoimapuiston osayleiskaava, hyv. 12.6.2014, Turun HAO 2.6.2015, KHO
14.11.2016
Vistan osayleiskaava, hyv. 13.2.2012, Turun HAO 2.4.2014, KHO 23.11.2015

. Vistan osayleiskaavan osittainen kumoaminen, hyv. 8.6.2022, lv. 12.8.2022
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Oikeusvaikutteiset yleiskaavat ovat ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
muutoin alueiden kayton jarjestdmisessa. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa
muutoin kuin asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Liséksi yleiskaava
korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvéaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin
maarata. Paimiossa ovat voimassa seuraavat kaksi oikeusvaikutteista osayleiskaavaa.

Vistan osayleiskaava

Paimion kaupunginvaltuusto hyvaksyi Vistan osayleiskaavan 13.12.2012. Kaavasta valitettiin
Turun hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus kumosi paatokselladn 2.4.2014 osayleiskaavan
hyvaksymispaatoksen seututeiden 110 ja 181 risteyksen ymparistdon osoitettujen P-1ja TP-1 —
alueiden osalta seka Hellbergin- ja Hossilantien paassa olevan AP/res/sy —alueen osalta. Lisaksi
oikeus kumosi kaavan hyvaksymispaatoksen niiden rakennussuojelukohteiden osalta, jotka
Maakuntamuseon lausunnon 22.11.2012 mukaan ovat puuttuneet tuolloin ndhtavilla olleesta
kaavaehdotuksesta ja joiden suojelusta kuultiin niiden omistajia.

Paimion kaupunki valitti hallinto-oikeuden p&aatoksesta. Korkein hallinto-oikeus (KHO) antoi
paatdksensa 23.11.2015, jossa valitus hylattiin ja Turun hallinto-oikeuden paatos jai voimaan.
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Vistan osayleiskaava, hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2012.
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Paimion kaupunginvaltuusto hyvéksyi Vistan osayleiskaavan osittaisen kumoamisen 8.6.2022
ja kaava tuli voimaan 12.8.2022. Osittaisen kumoamisen tarkoituksena oli mahdollistaa Salo-
Turku kaksoisraiteen yleissuunnitelman hyvéksyminen valilla Hajala-Nunna ratalain 10 8:n
mukaisesti. Yleissuunnitelman pohjalta on kaynnistetty 11.4.2022 myo6s ratasuunnitelman
laatiminen vélille Hajala-Nunna. Ratasuunnitelmaa laatii Turun Tunnin Juna Oy.
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Vistan osayleiskaavasta vuonna 2022 pois kumotun alueen rajaus punaisella pistekatkoviivalla.
Ratakaytavan suunniteltu oikaisu sinisella katkoviivalla.
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Huso-Pdylan tuulivoimapuiston osayleiskaava

Paimion kaupunginvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 12.6.2014. Turun hallinto-oikeus antoi
paatoksensa 2.6.2015 ja hylkasi kaavasta jatetyt valitukset. Kaava sai lainvoiman, kun korkein
hallinto-oikeus (KHO) paatoksellaan 14.11.2016 hylkasi jatetyt jatkovalitukset. Osayleiskaava on
tullut voimaan 21.11.2016 paivatylla kuulutuksella.

Osayleiskaavan alue sijaitsee Paimion ja Salon kaupunkien rajavyohykkeella Huson ja Poylan
alueella. Kaavan tavoite on mahdollistaa kahdeksan tuulivoimalaa sisaltavan tuulivoimapuiston
rakentaminen siten, ettd Paimion alueella on kuusi ja Salon alueella kaksi tuulivoimalaa.
Kaavoitus suoritettiin molemmissa kaupungeissa omina prosesseina.
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Huso-Po6ylan tuulivoimapuiston osayleiskaava, ote Paimion puoleisesta osasta.

Vireilla olevat yleiskaavat

Paimiossa ei ole talla hetkella vireilld olevia yleiskaavoja. Vistan osayleiskaavan laajennus- ja
muutostarpeita tarkastellaan erikseen Salo-Turku kaksoisraiteen ratasuunnittelun edetessa
hyvaksymisvaiheeseen arviolta vuosina 2024-25.
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Asemakaavoitus
Vireilla olevat asemakaavat

1. Keskustan rata-alueen asemakaava, asemakaavan muutos ja kumoaminen
2. Teollisuustie 6 K25 asemakaavan muutos
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Vireilla olevat asemakaavat.
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Keskustan rata-alueen asemakaava, asemakaavan muutos ja kumoaminen
En N faledol 1] bedoldod5 e /‘sm/\x;jﬁ\;\:’/
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Paimion kaupunginhallitus paatti 11.10.2023 Keskustan rata-alueen asemakaavan muutoksen
vireille tulosta. Vireille tulosta on kuulutettu 17.10.2023. Valmisteluvaiheessa kaava on ollut
luonnoksena nahtavilla 15.12.2023-4.1.2024. Kaavaehdotus tulee julkisesti ndhtaville kevaalla
2024.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa kaksoisraiteen rakentaminen nykyisen
rautatien viereen seka varautua paikallisjuna- ja kaukojunaliikenteen seisakkeeseen
asemanseudulla. Kaksoisraide on osa Turun ja Helsingin véalistd nopeaa junayhteytta koskevaa
ratahanketta, jonka ratasuunnittelu on kdynnissa samaan aikaan kaavan laatimisen kanssa.
Koko yhteysvalille laaditaan viisi erillista ratasuunnitelmaa, joista Paimion osuus kuuluu Hajala-
Nunna-ratasuunnitelmaan.

Teollisuustie 6 K25 akm

-~ Paimion kaupunginhallitus paatti 16.10.2019
; Teollisuustie 6 K25 asemakaavan muutoksen
vireille tulosta.

Kaavamuutoksen alustavana tavoitteena on

ollut laajentaa korttelissa 25 K-korttelialueen

tonttia 2 lanteen, K-1 -korttelialueen tontille 7.

\ Keskustan rata-alueita koskevan

ratasuunnittelun yhteydessa on tarkasteltu

“. mahdollisuutta osoittaa uusi rautatien

alittava kevyen liikenteen yhteys Kaaritien ja

Tiilitehtaantien vélille kaava-alueen kautta.

Nain ollen kaavan tavoitteita ja aluerajausta
tdsmennetaan ennen kaavatyon jatkamista.
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Suunnitteilla olevat kaavahankkeet

Uusien alueiden suunnitteluun ja kaavoitusjarjestykseen vaikuttavat ajankohtaisten
kaavoitustarpeiden lisdksi maanhankintaan kaytossa olevat resurssit ja maakauppojen
aikataulut. Seuraavassa on esitetty muutamia kohdealueita, joiden suunnittelu ja kaavoitus
kaynnistetaan erillisella paatoksella arviolta vuosina 2024-2026.

Naskarla, Lammen alue

Paimion kaupunki on ostanut noin 9 hehtaarin kokoisen ns. lammen alueen Kerkola-Naskarlan
asemakaava-alueelta. Alue sijaitsee KTO:n tutkimus- ja kuntoutusyksikon pohjoispuolella
rajautuen Valkojantiehen ja Naskarlantiehen. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on
varattu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaan rakentamiseen. Tavoitteena on muuttaa
asemakaava asuinrakentamiseen ja osittain virkistysalueeksi. Asemakaavan muutostyo
kaynnistetaan vuonna 2024.

Oinilan paivakoti, Mannerbergintie

Mannerbergintiella sijaitseva korttelin 359 tontti 1 on varattu rivitalon rakentamiseen AR-
merkinnalla. Tontille on myonnetty rakennuslupa Oinilan paivakodin rakentamiseen
poikkeamisluvalla. Paivakodin rakentaminen alkaa vuonna 2024. Tontille tehdaéan asemakaavan
muutos, jolla muutetaan rakennuspaikan kayttotarkoitus palvelurakentamiseen.

YksYkkdsen yritysalue, EN-alue

YksYkkdsen yritysalueella sijaitsevan korttelin 1012 tontin 2 kayttotarkoitus muutetaan
energiahuollon alueesta (EN) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-2).

Makilahdentie, AP-korttelit

Makilahdentiella sijaitsevat korttelin 912 tontti 1 ja korttelin 913 tontti 1 yhdistet&aan, jotta talla
hetkella eri tonteilla sijaitsevat asuintalo ja piharakennus saadaan samalle tontille. Liséksi
kaavan muutoksella muodostuva korttelialue jaetaan kahdeksi tontiksi.

Muita lahivuosien suunnittelukohteita
Asemanseutu

Helsingin ja Turun valille on kdynnissé nopeaa junayhteytta koskeva ratahanke. Paimion alueella
rataosuus kuuluu Hajala-Nunna-ratasuunnitelmaan, jonka laatiminen on parhaillaan kéaynnissa.
Ratasuunnitelma on tulossa nahtaville vuoden 2024 kuluessa. Paimion keskustan kohdalla
suunnitteluhanke siséaltda kaksoisraiteen rakentamisen sek& varautumisen mahdolliseen
paikallisjunaliikenteen ja kaukojunaliikenteen seisakkeeseen maakuntakaavan mukaisesti.
Kaksoisradan ja mahdollisen seisakkeen rakentamisen tilatarpeet rata-alueella huomioidaan
meneillaan olevassa Keskustan asemakaavan muutoksessa.

Henkilojunaliikenteen mahdollistamiseksi on muodostunut tarve tutkia radan varren
maankayttéa rata-aluetta ja entista aseman aluetta laajemmin. Tahan liittyen tullaan
tarkastelemaan asemalaiturien ja ratapihan sijaintia ja tilavarauksia sek& aseman kayttdoon
liittyvia lilkenteen ja liityntapysakoinnin jarjestelyja. Tarkemmat kaavamuutosten tarpeet ja
alueet selviavat ratasuunnittelun edetessa vuoden 2024 aikana.

Ajoharjoitteluradan alue

Varsinais-Suomen Ajoharjoittelurata Oy:n toiminnan paatyttya Paimion kaupunki on ostanut
ratayhtidltd noin 8 hehtaarin kokoisen alueen valtatien 1 eteldpuolelta. Alueella on
harjoitteluradan liséksi joitakin rakennuksia. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on paaosin
moottoriurheiluun varattua erityisaluetta ja pienelta osin suojaviheraluetta seka liike- ja

14 /



PAIMIO

teollisuusrakennusten korttelialuetta. Asemakaavan muutoksella alueelle on tarkoitus osoittaa
uusia tontteja tuotanto- ja liikerakennuksille.

Tenhontien alue

Paimion kaupunki omistaa Tenhontien p&asta tilan Sointula, joka muodostaa osan AP-tontista.
Tontin loppuosan omistaa viereinen yksityiskiinteistd. Kaupungin alueesta on tarkoitus muuttaa
osa viheralueeksi ja liittad loppuosa naapuritonttiin. Toimenpiteella parannetaan alueen
hulevesien hallintaa ja selkiytetaan tonttijakoa. Kaavamuutoksen aikataulu on avoin.

Koivulinnan lisdalue

Paimion kaupunki on ostanut Koivulinnan asemakaava-alueen pohjoispuolelta noin kolmen
hehtaarin maardalan. Alue on katuverkon ja kunnallistekniikan osalta liitettavissd hyvin
Koivulinnan uuteen asuinalueeseen. Alueen asemakaavoituksesta ei ole paatoksia.

Toikkalanméaen alue

Paimion kaupunki omistaa noin 15 hehtaaria Veikkarintien pohjoispuolella sijaitsevista Vistan
osayleiskaavan pientalovaltaiseen asumiseen osoitetuista AP-alueista. Tavoitteena on
tarkastella lahitulevaisuudessa asemakaavoitettavien asuinalueiden ja viemariverkoston
laajentamista Moision alueelta lanteen, Veikkarintien suuntaan. Tahan liittyen selvitetdan myos
mabhdollisten lisdalueiden hankintaa.

Valentian alue

Iso-livarintien itapuolella, valtatie 1:n risteysalueen ja Jukantien teollisuuskorttelin vélisella
alueella tapahtuneiden maakauppojen myota voi tulla tarve laatia asemakaavan laajennus ja
muutos. Tyon tavoitteet ja aikataulu tarkentuvat myéhemmin.

Postinkuja

Suunnittelualue siséltaa Postinkujan ja sen varrella olevat rakennetut kiinteistot. Alue sijaitsee
rautatien ja Vahajoen valissa rajautuen lannessa Paimionjokeen ja idassa Vistantiehen.
Postinkujan eteldpuoli on asemakaavoittamatonta aluetta. Postinkujan pohjoispuolella on
voimassa Vahéajoen rakennuskaava vuodelta 1994. Alueella on vanhaa rakennuskantaa. Tavoite
on osoittaa Postikujan eteldosan kiinteistot asuintonteiksi ja paivittad vanha rakennuskaava.
Tyon alkamisesta ja suunnittelualueen rajauksesta paatetaan erikseen.
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Vuonna 2023 valmistuneet asemakaavat
Ampeeritien akm (118)

Paimion kaupunginvaltuusto hyvéaksyi
Ampeeritien asemakaavan muutoksen
19.4.2023. Kaava tuli voimaan 16.6.2023.

Kaavamuutoksella Ampeeritien katualueen
pohjoispdd ja sen ymparilla olevat liike- ja
teollisuusrakennusten tontit yhdistettiin
yhdeksi suuremmaksi rakennuspaikaksi.

Koivulinnan ak ja akm (120)

Paimion kaupunginvaltuusto hyvéaksyi
Koivulinnan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen 7.6.2023. Kaavan

hyvaksymispaatoksesta jatettiin Turun hallinto-
oikeudelle yksi valitus. Asemakaava tuli osittain
voimaan kaupunginhallituksen  paatoksella
22.8.2023.

Asemakaava mahdollistaa uuden Koivulinnan
asuinalueen rakentamisen keskustan
eteldosaan Vistan osayleiskaavassa osoitetulle
asuinrakentamisen alueelle (AP). Alue liittyy
nykyisiin Kaljalan, Saaren ja Koivulinnantien
asuinalueisiin niita laajentaen ja taydentaen.
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Maurizintien akm (119)

Paimion kaupunginvaltuusto hyvéaksyi
Maurizintien asemakaavan muutoksen
7.6.2023. Kaava tuli voimaan 1.9.2023.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
uusien pientalojen rakentaminen kortteliin
251. Vanha kaava oli voimassa yli 40 vuotta,
mutta Korttelialueelle suunniteltu liike- ja
asuntokerrostalojen (ALK) rakentaminen ei
toteutunut.
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Ranta-asemakaavat

Ranta-asemakaava on paaasiassa loma-asutuksen jarjestdmiseksi ranta-alueelle laadittava
asemakaavan muoto. Ranta-asemakaava laaditaan yleensd maanomistajan aloitteesta.

Paimiossa ei ole vireilla ranta-asemakaavoja. Voimassa olevat ranta-asemakaavat ovat:
Meltolan rantakaava

hyv. 15.12.1988, vahv. 13.4.1989

+ +

Paimionlahti

o
Y/ A \Fhal

Alastalon rantakaava
hyv. 30.3.1976, vahv. 3.6.1976
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ASEMAKAAVOJEN AJANMUKAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja
tarvittaessa ryhtyd toimenpiteisiin niiden uudistamiseksi (MRL 60 8). Lisédksi kunnan tulee
yllapitaa ajantasaista karttayhdistelmaa, josta kay ilmi koko asemakaava sellaisena kuin se on
voimassa (MRA 29 §). Asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve sitéa edellyttda (MRL 51 8).

Paimiossa talla hetkella voimassa olevat asemakaavat ja muut kaavat on esitelty kaupungin
internet- sivulla: paimio.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-paikkatieto/voimassa-olevat-
kaavat/

Ajantasainen  asemakaavayhdistelmd on katsottavissa Paimion karttapalvelussa:
kartta.paimio.fi

Aineistot-valikosta valitaan: Kaavoitus > Ajantasa-asemakaava

Ajantasa-asemakaava

Nimi:Ajantasa-asemakaava
ID:pai_ajantasa-asemakaava
Kuvaus

Kaavayhdistelmadssa ovat nakyvilld ajantasaisesti voimassa olevat asemakaavat.
Kaavamadrayspdf aukeaa kunkin kaavarajauksen linkista.

ARVIO ASUMISEEN VARATUISTA TONTEISTA

Paimion kaupungilla on (tilanne 31.12.2023) asemakaavoitetulla alueella rakentamattomia,
kunnallistekniikaltaan valmiita, asumiseen tarkoitettuja tontteja yhteensa 37 kpl. Asumiseen
tarkoitetuista tonteista 23 kpl on erillis- tai asuinpientalojen tontteja, 9 kpl on rivitalojen tai
kytkettyjen asuinrakennusten tontteja ja 5 kpl on kerrostalotontteja. Lisaksi yksityisia
asumiseen tarkoitettuja tontteja on yhteensa noin 120 kpl, joista 7 kpl on kerrostalotontteja, 8
kpl rivitalotontteja ja loput pientalotontteja.

Kaupungin vapaiden tonttien esittelyt |0ytyvat taalta: paimio.fi/asuminen-ja-ymparisto/tontin-
ostaminen-tai-vuokraaminen/
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MAAPOLIITTINEN OHJELMA

Paimion kaupungin maapoliittinen ohjelma 2019-2021 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
19.6.2019. Maapoliittinen ohjelma on strateginen asiakirja, jossa kaupunginvaltuusto
maarittelee maapoliittiset tavoitteet sekd kaytettavissa olevan toimenpidevalikoiman niiden
saavuttamiseksi. Ohjelman keskeinen paamaard on sitouttaa kaupungin virkamiehet ja
paatoksentekijat yhteisiin maapoliittisiin tavoitteisiin, joilla pyritédn mm. turvaamaan toimiva ja
tarkoituksenmukainen yhdyskuntarakenne sekéa riittava ja kohtuuhintainen tonttimaan
tarjonta.

MAANKAYTTOSOPIMUKSET

Maankayttosopimuksilla tarkoitetaan sopimuksia, joilla kunta ja maanomistaja keskenaan
sopivat maanomistajan omistaman alueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta sekéa kaavan
toteuttamiseen liittyvista osapuolten valisista oikeuksista ja velvoitteista. Paimiossa kaavoja
laaditaan paaasiassa kaupungin omistamille alueille. Yksityisten maalle kaavoitettaessa
tehddan maanomistajan kanssa tavallisesti sopimus kaavoituksen kaynnistamisesta
(kaavoitussopimus). Talla sopimuksella sovitaan kaavan laatimisesta aiheutuvien kustannusten
korvaamisesta (MRL 59 8§).

Maanomistajan osallistumisesta kunnalle aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
sovitaan ensisijaisesti maankayttosopimuksin. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
"asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa
hyotyd, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin.” Maankayttosopimus voidaan sitovasti tehdad vasta sen jalkeen, kun
kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Sopimuksilla ei voi kuitenkaan sopia
sitovasti kaavojen sisallosta (MRL 91 b §).

RAKENNUSJARJESTYS

Paimion kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 23.9.2020 ja se tuli
voimaan 1.11.2020.

YMPARISTONSUOJELUMAARAYKSET

Paimion kaupungin voimassa olevat ymparistonsuojelumaaraykset on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 21.4.2021.

KAAVOITUSPROSESSI, VUOROVAIKUTUS JA OSALLISTUMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavoja valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa
niiden henkildiden ja yhteistjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Kaavoituksesta on tiedotettava siten, etta niilla, joita asia koskee, on mahdollisuus
seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.

Kaavan valmisteluun voivat osallistua kaikki osalliset, joita lain mukaan ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavalla saattaa olla
huomattavaa vaikutusta sekd viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.
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Paimiossa yleis- ja asemakaavan laatimisen prosessi etenee tavallisesti seuraavasti:

Osallistumis- ja arviointi- | Kaavaluonnos Kaavaehdotus Kaavan hyvaksyminen
suunnitelma (OAS)

ALOITUS- VALMISTELU- EHDOTUS-

VAIHE VAIHE VAIHE

kaavasuunnittelun Valmisteluaineistosta Virallinen nahtavillaolo

aloitus eli vireille tulo kuuleminen

mahd. KUULUTUS

r - N = 3 | - -

I MIELIPIDE . MIELIPIDE . VALITUS :

: OAS:sta kuntaan : HUOMAUTUS i hallinto-oikeuteen |

I [ kuntaan ' |
________ a4 L

r

Lahde: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Opas 5, 2016.

Aloitusvaihe:

Aloitteen kaavan laatimiseksi voi tehda kaupunki itse tai maanomistaja erillisella hakemuksella.
Kaupunginhallitus paattad asemakaavoituksen aloittamisesta ja vireille tulosta. Kaavan vireille
tulosta kuulutetaan kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla seka
kaupungin internet-sivulla.

Kaavan aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kuvataan
kaavoitettava alue, kaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet, aikataulu ja osallistumisen
jarjestaminen sekd ne kaavoituksen merkittdvimmat vaikutukset, jotka arvioidaan tyon
kuluessa. OAS asetetaan nahtaville yleensa heti vireilletulon yhteydessa ja se pidetaan
nahtavilla koko kaavan laatimisen ajan.

Valmisteluvaihe:

Kaavan valmisteluvaiheessa tapahtuu kaavoitettavan alueen maankayton ideointi ja
paaasiallinen suunnittelu. Tarvittaessa taydennetadn samalla lahtotietoja ja selvityksia.

Suunnittelualueesta laaditaan tavallisesti vahintdan yksi tarkempi maankayttéluonnos, jota
voidaan esitystavasta riippuen kutsua kaavaluonnokseksi. Kaavaprosessiin kuuluva
valmisteluvaiheen kuuleminen toteutetaan yleensd asettamalla kaavan valmisteluaineisto
(kaavaluonnos) nahtéaville (MRL 62 §, MRA 30 8). Taman liséksi tai sijasta kaavaa voidaan esitella
ja mielipiteitéd esittdad esimerkiksi kaavaa koskevassa esittely- tai yleisotilaisuudessa.
Valmisteluvaiheen kuulemisesta saadut mielipiteet ja mahdolliset viranomaislausunnot otetaan
mahdollisuuksien mukaan huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

Ehdotusvaihe:

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi (MRL 65 §,
MRA 27 8). Nahtaville tulo kuulutetaan kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin
ilmoitustaululla sekd kaupungin internet-sivulla. Nahtavilla olon aikana osalliset ja kunnan
jasenet voivat antaa kaavasta kirjallisen muistutuksen Paimion kaupungille. Viranomaisilta
pyydetaan samaan aikaan tarvittavat lausunnot. Mahdolliset muistutukset ja lausunnot kootaan
ja niihin laaditaan vastineet. Kaavaan tehdaan tarvittaessa tarkennuksia.
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Hyvaksyminen ja voimaantulo:

Paimion kaupunginvaltuusto hyvéaksyy valmiin kaavan. Jos kaavaehdotusta on nahtavilla olon
jalkeen olennaisesti muutettu, kaavaehdotus asetetaan uudelleen né&htaville. Kaavan
hyvaksymista koskevasta kaupunginvaltuuston paatoksesta lahetetaan tieto niille kaupungin
jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti
pyytaneet. Kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua kaupungin hyvaksymispaatoksen
kuulutuksesta. Mahdolliset valitukset osoitetaan Turun hallinto-oikeudelle. Mikali valituksia ei
jatetd, kaupunki kuuluttaa kaavan voimaantulosta, kun hyvaksymispaatdés on saanut
lainvoiman.

YHTEYSTIEDOT

Paimion kaupunki

Vistantie 18

PL 50, 21531 PAIMIO

puhelinvaihde: 02 474 511

paimio.kaupunki@paimio.fi

Kaavoitus ja maankaytto
Kaavoituspaallikkd Jouni Kiimamaa
02 474 5281

Paikkatietopalvelut, kartta-aineistot
Paikkatietop&allikkd Virpi Lindvall
02 474 5305

Rakentamiseen liittyvat lupa-asiat
Rakennustarkastaja Petri Vastamaki
02 474 5340

Ymparistonsuojeluasiat
Ymparistonsuojelusihteeri Sinikka Koponen-Laiho
02 474 5290
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