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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Selostus koskee 15.11.2022 paivattya ja 28.4.2023 tarkistettua asemakaavaa.

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Koivulinnan asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 188 ja 196,
lahivirkistysaluetta, Saarentien ja Koivulinnantien katualuetta seka
Valkojantien tiealuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit
188, 196 ja 1801-1818, lahivirkistysaluetta, puistoaluetta ja
katualuetta.

Kaava-alueen maarittely

Paimion kaupunki

Tekniset ja ymparistopalvelut, Kaavoitus
Kaavan laatija Jouni Kiimamaa, kaavoituspaallikko (YKS 381)

Asianumero 519/10.01.03/2020

(aloitusvaiheessa 172/10.02.03/2019)

Osallistumis- ja

L . 16.7.2019, 23.9.2019, 8.10.2021, 25.8.2022, 18.4.2023
arviointisuunnitelma

Vireille tulo Kaavoituspaatos 26.6.2019 (KH § 178)

Kuulutus

llImoitus  kaupungin virallisessa 12.7.2019
iimoituslendessa ja  kaupungin ™
ilmoitustaululla

OAS nahtavilla 23.7.-23.9.ja18.10.-4.11.2019
Kaavan kasittely Ymparistolautakunta 3.10.2019
Ymparistolautakunta 2.11.2021

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Luonnosaineisto nahtavilla 12.11.-13.12.2021
Ymparistolautakunta 8.12.2022
Kaupunginhallitus 14.12.2022
Kaavaehdotus nahtavilla 20.12.2022-3.2.2023

Hyvaksyminen

Voimaantulo
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja koko

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin Vista -
verran Paimion ydinkeskustasta etelaan. .
Alue rajautuu idassa Valkojantiehen ja ~ Kaliala pakurla

pohjoisessa Koivulinnantiehen. Lannessa
alue ulottuu Kravinkujan itapuoliseen
peltoaukeaan ja eteldssd Saarentien ~
olemassa oleviin pientalokortteleihin seka g — |
terveyskeskuksen korttelialueeseen. P Konedkons \\

Silkkikivi

Penttila I
|

Ta1k|animu
Lehto

\

}

. | J
\ o

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa
noin 26,8 hehtaaria.

Neitsytlammi

Kuval. Suunnittelualueen sijainti

1.3 Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimen& on Koivulinna, koska kaava-alue sijaitsee Koivulinnan tilan ja
Koivulinnatien tuntumassa. Kaavan tavoitteena on suunnitella uusi asuinalue keskustan
etelaosaan Vistan osayleiskaavassa osoitetulle asuinrakentamisen alueelle (AP).

1.4 Asemakaavan liiteasiakirjat

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Poistuva asemakaava

Liite 3. Luontoselvitys

Liite 4. Likkenneselvitys

Liite 5. Arkeologinen selvitys

Liite 6. Havainnekuva

Liite 7. Asemakaavan seurantalomake
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessinvaiheet

Koivulinnan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laadinta on kaynnistetty kaupungin
toimesta ja kaupungin omana tyona. Alueen suunnittelu on ollut tavoitteena useita vuosia,
koska alue sijaitsee varsin lahella kaupungin keskustaa ja hyvien liikenneyhteyksien varrella.
Alue siirtyi pagosin kaupungin omistukseen vuonna 2019.

Ymparistolautakunta paatti kokouksessaan 18.6.2019 (8 56) esittaa, ettd kaupunginhallitus
laittaisi vireille asemakaavan laatimisen. Kaupunginhallitus paéatti kokouksessaan 26.6.2019 (8
178) asemakaavan aloittamisesta ja vireille tulosta. Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu
12.7.2019 kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin
internet-sivulla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) hankkeesta on laadittu 16.7.2019. OAS on ollut
nahtavilla 23.7. — 23.9.2019 vadlisend aikana. Ymparistolautakunta kasitteli 3.10.2019
kokouksessaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen. Lautakunta
hyvaksyi samalla 23.9.2019 tarkistetun OAS:n ja paatti asettaa sen uudelleen nahtaville. OAS oli
toisen kerran nahtavilla 18.10. — 4.11.2019 valisené aikana.

Syksyn 2019 aikana on jarjestetty useita asukastyOpajoja, joissa suunnittelualueen
maankayttdéa on tarkasteltu teemakohtaisesti. Saadun palautteen, asukastilaisuuksien seka
aluetta koskevien selvitysten ja tavoitteiden pohjalta suunnittelua on jatkettu tutkimalla
alueelle soveltuvia liikenne- ja viherverkon seké korttelirakenteen ratkaisuja.

Alueen suunnittelua on jatkettu kesélla 2020 laatimalla maankayttoluonnos alueen
kaavaratkaisun pohjaksi. Luonnos esittaa suunnittelualueen kaavallisen rungon ja liittymisen
aiemmin asemakaavoitettuun alueeseen. Samalla kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on péaivitetty vastaamaan suunnittelualueen tarkennettua rajausta.

Vuoden 2021 kuluessa koko suunnittelualueesta on laadittu luonnos asemakaavaksi. Kaava-
alueen reunaosiin liittyvien asuinkiinteistdjen omistajien kanssa on keskusteltu erikseen heidan
rakennuspaikkojensa kytkeytymisesta uuteen alueeseen.

Ymparistolautakunta kasitteli kokouksessaan 2.11.2021 (8 24) alueesta laaditun
kaavaluonnoksen ja kaavaselostuksen liitteineen. Lautakunta paatti asettaa kaavan
valmisteluaineiston nahtaville 30 vuorokauden ajaksi valmisteluvaiheen kuulemista varten
(MRL 62 8§, MRA 30 8). Valmisteluvaiheessa pyydettiin lausunnot viranomaisilta. OAS on
nahtavilla kaavan laadinnan ajan ja sita paivitetaan tarpeen mukaan prosessin kuluessa.

Valmisteluvaiheen aineisto on ollut luonnoksena ndhtavilla 12.11.-13.12.2021 vélisena aikana.
Luonnoksesta saadut mielipiteet ja viranomaislausunnot on otettu huomioon kaavaehdotusta
laadittaessa.

Ymparistolautakunta kasitteli kokouksessaan 8.12.2022 (8 95) alueesta laaditun
asemakaavaehdotuksen. Lautakunta p&atti esittda kaupunginhallitukselle, ettd se asettaa
kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville ja pyytéd lausunnot viranomaisilta. Kaupunginhallitus
paatti kokouksessaan 14.12.2022 (8 336) asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville (MRL 65
§ja MRA 27 8).

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 20.12.2022-3.2.2023 valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta saatiin 10 lausuntoa ja 4 muistutusta. Lausunnot, muistutukset ja vastineet
on kasitelty kappaleessa 4.2 Osallistuminen ja yhteistyo.

Kaava-asiakirjoja on tarkistettu lausuntojen ja muistutusten perusteella ehdotusvaiheen
nahtavilla olon jalkeen. Muutokset ovat koskeneet yksityista etua ja asianosaisia on kuultu heita
koskevissa muutoksissa.

~ —
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2.2 Asemakaava

Asemakaava mahdollistaa uuden Koivulinnan asuinalueen rakentamisen keskustan eteldosaan
Vistan osayleiskaavassa osoitetulle asuinpientalovaltaiselle alueelle (AP). Alue liittyy nykyisiin
Kaljalan, Saaren ja Koivulinnantien asuinalueisiin niité laajentaen ja tadydentéaen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 26,8 ha.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.

3  LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Valkojantien ja Kravinkujan peltoaukean vélisella metsdisella rinteella,
ydinkeskustasta noin yksi kilometri etelan suuntaan. Alueen etelakéarki rajautuu Kaljalan alueen
rivitaloihin ja Terveyskeskuksentiehen. Pohjoisosa ulottuu Koivulinnatien varren asuinkortteliin.

*’ 0 F

Kuva 2. Suunnittelualueen

unni . nttila
ohjeellinen rajaus.

Talkooniittu 1E

Kiviveistamoy



PAIMIO ;

Kuva 3. Illmakuva
suunnittelualueesta
ymparistdineen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on péaasiassa rakentamatonta luonnontilaista metsad, jonka lapi kulkee
polkuja. Alueen maasto laskee loivasti idasta Valkojantielta lanteen kohti peltoaukeaa yhteensa
noin 30 metrid. Kaljalantien rivitalojen ja Valkojantien valilla korkeuseroa on noin 10 metria.
Alueen maapera on hiekka- ja soramoreenia.

Puustoltaan alue on vaihtelevaa sekametsad, jonka valtalajeina ovat manty, kuusi ja koivu.
Metsatyypiltddn alue on paaosin tuoretta kangasta seka pienilté osin lehtomaista kangasta ja
ihmisvaikutteista lehtoa. Metsat ovat olleet talouskaytdssa, joten vanhaa metsaa ei esiinny.
Alue rajautuu lansiosastaan Paimionjokilaakson kulttuurimaisema-alueeseen ja Kravinkujan
varren avoimeen peltomaisemaan. Alueen reunoilla on pientalojen piha-alueita.
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Vistan osayleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeaa aluetta tai kohdetta (luo-merkintd). Valkojantien ja Saarentien risteyksen luoteispuolella
sijaitsee Pakurilan puistometsa (kohde 43) ja Saarentien lansipaén varrella Vistan halava (kohde
155). Asemakaavaa varten alueesta on tehty liitteend 3 oleva luontoselvitys. Selvityksessa
todetaan alueen lounaisosassa olevan kaivetun lammen viitasammakkoesiintyma.

Kuva 5. Viistoilmakuva Saarentien varrelta (kuva: Oskari Summanen).

“
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3.1.3 Rakennettu ymparisto, liikenne, arkeologia

Suunnittelualue on lahes kokonaan rakentamatonta metsaa. Alueeseen kuuluu sen lounais- ja
itdreunassa sijaitsevat yhdeksén rakennettua pientalojen kiinteistda. Alueen ita- ja etelapuolella
on pien- ja rivitaloasutusta seka terveyskeskus piha-alueineen.

Alueen itdosa rajautuu Valkojantiehen, jonka molemmin puolin kulkee kevyen liikkenteen vayla.
Alueen lapi Valkojantieltd Terveyskeskuksentielle kulkee Saarentie, jonka eteldreunassa on
kevyen liikenteen vayla lahes koko matkalla. Vesi- ja viemariverkoston runkolinja lapaisee
alueen Valkojantie-Valitien risteyksestd Saarentien mutkaan. Muilta osin johtoverkostot
sijaitsevat katu- ja tiealueilla. Kaukolammon verkostoa sijaitsee alueen eteldosassa
terveyskeskuksen alueella. Terveyskeskuksen ja Valkojantien valissd sijaitsee Paimion
Lampokeskus Oy:n siirrettava lampokeskus ja oljysailio. Lampokeskuksessa on kattila sisalla,
mutta se toimii talla hetkella kaukolammaon pumppaamona.

Valkojantien varrella sijaitsee viisi asuinkiinteistod, joista kahden paarakennukset ovat 1920-
luvulta. Metsolan mansardikattoinen p&arakennus on osoitettu Vistan osayleiskaavassa
paikallisesti merkittavana suojeltavana rakennuksena (SR 50). Muut rakennukset ovat 1960- ja
-70-luvuilta seka uusin 2000-luvun alusta. Alueen lounaisosan neljdn asuinkiinteiston
rakennukset ovat 1940, -50 ja -90-luvuilta seka uusin 2010-luvulta.

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsevan Talkooniitty-nimisen tilan alueelta on aiemmin
|6ydetty rautakautinen, soikea tuluskivi. Irtoloydods on Museoviraston aineiston mukaan |0ydetty
tilan pellosta, mutta koordinaattien mukaan se olisi tilan pdarakennuksen lahell, sen itdpuolella.
Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunassa kohteen nimi on: Talkooniitty.

Koivulinnan kaavaa valmisteltaessa alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2022
(Mikroliitti Oy). Inventoinnin siséltaman selvityksen ja aiempien |0ytdtietojen perusteella
todettiin, ettd tuluskivi ei todennakdisesti ole peraisin Talkooniityn kiinteistolta vaan kaava-
alueen lansi- tai pohjoispuoliselta pellolta. Inventoinnissa l0ydettiin liséksi uutena kohteena
esihistoriallinen asuinpaikka, joka on rauhoitettu muinaisjaannaos.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa. Alueen reunoilla sijaitsevat
rakennetut kiinteistot ovat yksityisten omistuksessa.

Kuva 6. Saarentie kulkee alueen Iapi. Kuva 7. Koivulinnantie alueen pohjoisreunassa.

Kuva 8. Koivulinnantien ja Saarentien valinen Kuva 9. Lehtikuusiryhma alueen keskiosissa.
polku rinteen ylaosissa.



Kuva 10. Maasto laskee noin 30 metria kohti Kuva 11. Metséan ja peltoaukean selkeareunainen
Paimionjoen laaksoa. rajaus alueen lansilaidalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
Maakuntakaava

Paimion kaupungin alueella on voimassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaava (YM vahv.
23.8.2004). Liséksi Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan
11.6.2018 Varsinais-Suomen  taajamien  maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavan.

Maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi kokouksessaan
27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta
jatettiin  kaksi valitusta Turun hallinto-
oikeuteen, joka hylkasi valitukset paatoksellaan
1.10.2019. Vaihemaakuntakaava sai lainvoiman
6.7.2020, kun korkein hallinto-oikeus (KHO)
hylkasi hallinto-oikeuden paatoksesta tehdyn
valituslupahakemuksen.

Kuva 12. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasts, ei
mittakaavassa. Suunnittelualue sinisella
katkoviivalla.
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Kolmas voimassa oleva maakuntakaava on Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava, joka hyvéaksyttiin Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuustossa
14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 13.9.2021 vaihemaakuntakaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman MRL 201 §:n mukaisesti.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa  suunnittelualue on  osoitettu  paaosin
taajamatoimintojen alueena (A). Alueen lansiosaa sivuaa kulttuuriympériston tai maiseman
kannalta tarked alue (Paimionjokilaakso). Alueen koillisosaan ulottuu kaupunkikehittamisen
kohdealue (punainen viivarajaus). Lisdksi suunnittelualuetta sivuaa ohjeellinen ulkoilureitti
Rivonmaen ja Jokipuiston valilla.

Yleiskaava

Vistan osayleiskaava on hyvaksytty Paimion kaupunginvaltuustossa 13.12.2012. Turun hallinto-
oikeus antoi kaavaa koskeneista valituksista paatoksensé 2.4.2014, josta kaupunki valitti
Korkeimpaan hallinto-oikeuteen (KHO). KHO hylkasi valituksen 23.11.2015 ja jatti Turun hallinto-
oikeuden paatoksen voimaan. Suunnittelualue on saanut lainvoiman vuonna 2014.

S RO T ]
1 W T S e I s ; A
I fufeh |1 s ) f i~ - S8
7 /T 1] J Y \ A\
1] 17 >
][/ /
/] [/C /4
& g/] /1 / =
= i X
>y 7 — ) 5 o)
77 /] W / [ =
i ‘{'15,4{ / 7 (g/ \1
/ 4 n sl
/, / Dg - 1‘.
777 / o :
/'1 /
I/ v /
7 1 \
J —
\ [ | 2 ‘LE ‘#’E
0 < &
i N g 4
¥ | ‘il O ‘w
[ I i b &
/| RRRRA ; E
— 0
~ /N —
/. > 'r;nlilr
/ : Y ,ir "b
1 HARL_IX
[ \
thed |
i AP
| i N ’ i
Iﬁll.!':'\’ TN ADyh\l\ 37‘['\\

Kuva 13. Ote Vistan osayleiskaavasta, 2014. Ei mittakaavassa, suunnittelualue sinisella rajauksella.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu p&dosin asuinpientalovaltaisena alueena (AP).
Terveyskeskuksen alue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueena (PY).
Terveyskeskuksen itapuolella on merkinta mahdollisesta maaperéan pilaantuneisuudesta.
Alueen lantiseen osaan ulottuu valtakunnallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden
(Paimionjokilaakso) ohjeellinen rajaus. Alueella sijaitsee kaksi luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeda aluetta tai kohdetta (luo-merkintd); Pakurilan puistometsa (kohde 43) ja Vistan
halava (kohde 155). Alueella sijaitsee my0s yksi paikallisesti merkittava suojeltava rakennus (SR
50; Metsola). Alueen itareunaa sivuava Valkojantie on osoitettu yhdystiend, jonka molemmin

/
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puolin kulkee kevyen liikenteen reitti. Lisdksi Valkojantie on osoitettu historiallisena tielinjana
(Kirkkotie).

Asemakaava

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi asemakaavoittamatonta. Alueeseen kuuluu osia
seuraavista voimassa olevista asemakaavoista: Yla-Vistan rakennuskaava (2) vuodelta 1973,
Yla-Vistan Kaljalan alueen rakennuskaava (36) vuodelta 1986, Yla-Vistan rakennuskaavan ja
rakennuskaavan muutos (38) vuodelta 1987, Yla-Vistan Saaren alueen rakennuskaava ja
rakennuskaavan muutos (43) vuodelta 1989 ja Juliuksentien asemakaava ja asemakaavan
muutos (91) vuodelta 2014.
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Kuva 14. Ote asemakaavojen yhdistelmasta. Ei mittakaavassa, suunnittelualue sinisella.
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Asemakaavoissa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
AO Erillispientalojen korttelialue

VL Lahivirkistysalue

LT Liikennealue (Valkojantie)

Katualue (Saarentie, Koivulinnantie)
Rakennusjarjestys

Paimion kaupungin rakennusjarjestyksen paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.9.2020. Uusi rakennusjarjestys tuli voimaan 1.11.2020.

Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty kaavoituksen pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000, ETRS-GK23
tasokoordinaatistossa. Pohjakartan on tarkastanut mittausinsinoori Janne Muikkula.
Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8:n vaatimukset.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Maakuntakaavan ja osayleiskaavan seka ymparistohallinnon ja muiden viranomaisten aineistot
ja selvitykset otetaan huomioon kaavaa laadittaessa. Asemakaavan laatimisen yhteydessa on
laadittu liikenneselvitys (Sitowise), luontoselvitys (Envibio Oy) ja arkeologinen selvitys
(Mikroliitti Oy). Selvitykset ovat selostuksen liitteina.

Liikenneselvityksessd on kuvattu alueen liikkenteelliset lahtokohdat, kytkennat nykyiseen
liikenneverkkoon sek& alueen toteutuksen vaikutukset liikenteeseen. Selvityksessa kaytetty
liikenneverkon jasentely on tarkentunut kaavaa valmisteltaessa, mutta liikennemaarat ovat
sailyneet samalla tasolla kuin selvitysvaiheessa. Luontoselvityksessa on kartoitettu alueen
luontoarvot ja arvioitu niiden vaikutusta maankayttoon. Arkeologisessa selvityksesséa on
tutkittu rakentamattoman metsaalueen mahdolliset kiinteat muinaisjadnnokset. Selvitysten
tulokset on huomioitu kaavaratkaisun maankaytdssa. Suojeltavat kohteet ja alueet on osoitettu
tarvittavine kaavamerkintbineen ja maarayksineen.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Koivulinnan asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uusi asuinalue
keskustan eteldosaan Vistan osayleiskaavassa osoitetulle asuinpientalovaltaiselle alueelle (AP).
Asuinalue kytketaan nykyisiin rakennettuihin alueisiin seké katu-, infra- ja viherverkostoon.

Asemakaava on kaynnistetty kaupungin toimesta kesékuussa 2019. Kaupunginhallitus paatti
kaavoituksen aloittamisesta 26.6.2019.

4.2 Osallistuminen jayhteistyo

4.2.1 Osalliset

Suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat ja rajanaapurit
Paikkakunnalla vaikuttavat yhdistykset

Paimion kaupungin ao. hallintoelimet

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Caruna Oy

4.2.2 Vireille tulo

Asemakaava on tullut vireille 12.7.2019. Vireille tulosta on ollut ilmoitus kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin internet-sivulla.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka on asetettu
nahtaville 23.7. — 23.9.2019 valiseksi ajaksi. OAS tarkistettiin 23.9.2019 ja se asetettiin toisen
kerran nahtaville 18.10.-4.11.2019 valiseksi ajaksi.

Nahtavillaolojen aikana saapuneet mielipiteet ja kannanotot on koottu ja huomioitu kaavaa
valmisteltaessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu lausuntoja viranomaisilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on taydennetty valmisteluvaiheessa ja paivitetty
lokakuussa 2021. OAS pidetaan nahtavilla kaavan laatimisen ajan ja sita paivitetaan tarvittaessa.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiedotustilaisuus ja asukastydpajat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely ja kaavahankkeen tiedotustilaisuus jarjestettiin
15.8.20109. Lisaksi asemakaavan valmisteluvaiheessa on jarjestetty kolme asukastyOpajaa ja yksi
kutsutybpaja elo-lokakuussa 2019. TyOpajoissa alueen ominaisuuksia on tarkasteltu ja
maankaytdon mahdollisuuksia ideoitu teemakohtaisesti mm. ympariston, liikenteen, asumisen ja
palvelujen ndkokulmista. Tyopajoista on laadittu muistiot.

Vuorovaikutus

—/ —
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Kaavan valmisteluvaiheessa alueen reunaosiin liittyvien asuinkiinteistéjen edustajien kanssa on
keskusteltu erikseen heidan rakennuspaikkojensa kytkeytymisestéa uuteen alueeseen.

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos, mielipiteet

Kaavaluonnos (pvm. 25.10.2021) on ollut MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti nahtavilla 12.11.-
13.12.2021 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin 4 lausuntoa ja 7 kirjallista mielipidetta.
Seuraavassa on esitetty mielipiteet ja vastineet. Lausuntojen tiivistelma ja vastineet on esitetty
kohdassa 4.2.4. Viranomaisyhteistyo.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Mielipide 1, 29.11.2021

Mielipiteessd ehdotetaan kaava-alueen koillisosassa olevan viheralueen (VL) suurentamista
poistamalla yksi tontti alueen yldosasta, jolloin viheralue jatkuu yhtenéisena ylds asti.

Vastine

Kaavaehdotuksessa viher-, katu- ja korttelialueiden rajauksia on tarkistettu ja
Koivulinnantien varrelta on vahennetty yksi uusi rakennuspaikka. Uusien tonttien reunaosat
on osoitettu istutettaviksi myos nykyisten tonttien suuntaan. Lisaksi mielipiteen esittgjan
tonttialuetta on laajennettu noin 10 metria lanteen pain. Nailla toimenpiteilla Valkojantien
rakennettujen tonttien ja uusien tonttien valille jaa riittavasti etaisyytta ja suojavyohyketta.

Mielipide 2, 10.12.2021

Mielipiteessa pyydetaan poistamaan asemakaavan muutoksessa esitetty pp-vayla Valkojantie
27:n ja 29:n vélista. Perusteluiksi vaylan poistamiselle suunnitelmasta on esitetty
yhdenvertaisuus; mitdan muita pp-vaylia ei ole suunniteltu kulkevan 2 tontin valista. Lisaksi
kyseinen pp-vayla aiheuttaisi hairiota kyseisten talojen asukkaille kevyen liikenteen maaran
kasvun vuoksi.

Vastine

Kevyen lilkkenteen vaylien osoittaminen asuinkorttelien ja tonttien véliin on tavanomaista
seka uusilla etta vanhoilla alueilla. Osa vaylista kulkee my6s tonttien vélisten viheralueiden
kautta. Tavoitteena on ohjata jalankulku ja pyorélikenne selkeille p&avaylille, jolloin
sattumanvarainen liikkuminen alueen lapi ja tonttien "takapihoille” vahenee. Vaihtoehtoisia
reitteja on tarkoituksenmukaista osoittaa muutamia, jolloin liikkenne jakautuu tasaisemmin.
Osa vaylista voi olla asfaltoituja, osa sorapintaisia tai muuten vaatimattomampia reitteja.

Kaavaehdotusta laadittaessa on tarkasteltu kevyen liikenteen reitit kokonaisuutena
korttelialueiden, katuverkon ja viherverkoston tarkentuessa. Talta pohjalta on huomioitu
saadut mielipiteet ja poistettu kyseinen jalankululle ja pyoréilylle varattu vayla nykyisten
tonttien valista.

Mielipide 3, 10.12.2021

Mielipiteessa esitetaan Saarentielta Talkooniitty | tontille johtavan tieyhteyden pysyvan
nykyisen kaltaisena ja levyisena yksityistiend. Talkooniitty Il tontti esitetddn pysyvan
tonttimaana, mahdollista viherkaistaa ehdotetaan tontin itapuolelle. Talkooniitty | ja Il tonteilla
olevan lampi pyydetaan sailyttamaan ja viitasammakon elinolosuhteet varmistamaan
johtamalla lampeen puhdasta vetta. Liikennejarjestelyt pyydetdaén suunnittelemaan niin, ettei
likennemaara lisaédanny merkittdvasti Saarentielld sekd& huomioimaan, etteivat uudet
liikennevaylat aiheuta alueen tonttien arvon alentumista.

~ —
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Vastine

Nykyinen Saarentieltd neljalle kiinteistolle johtava yksityistie on osoitettu kapeana
katualueena (luonnoksessa: Katu 10, ehdotuksessa: Saarenkuja). Nain saadaan nykyisista
rakennuspaikoista muodostuville uusille kaavatonteille suora yhteys kaupungin nykyiseen
katuverkostoon maankaytto- ja rakennuslainsdadannén mukaisesti.

Kaduksi osoittaminen ei aiheuta valittomid muutoksia nykyiseen tiehen. Mahdolliset tien
parannustarpeet ja -toimet tulevaisuudessa vaativat ensin katusuunnitelman laatimista.
Katualueella tien hoidosta vastaa jatkossa ensi sijassa kaupunki. Tien alla kulkee liséksi
kaupungin runkoviemari ja vesijohto, joiden yllapitovastuu on kaupungilla.

Tilasta Talkooniitty | ja Talkooniitty Il on muodostettu AO-korttelin 1817 tontti 2. Muodostuvan
kaavatontin koko on varsin suuri ja sille sopivat valjasti kaikki nykyisen pihapiirin rakennukset.
Toisaalta iso osa tontista koostuu kaivetusta lammesta, joka on osoitettu kaavassa luo-
merkinnalla suojeltavaksi viitasammakoiden vuoksi. Kaava mahdollistaa néain ollen lammen
sailymisen ja lampeen voidaan johtaa esimerkiksi hulevesia ja viheralueiden virtaamisvesia.

Kaavaluonnoksesta esitetyt mielipiteet on otettu huomioon tarkentamalla uusien
korttelialueiden rajautumista ja tonttien sijoittelua seka laajentamalla viheralueita. Samalla
asuinkorttelien katuverkostoa on tarkistettu. Liséksi tonttialueiden rakentamista ohjaavia
kaavamerkinttja on taydennetty siten, ettd hairiot nykyisille rakennuspaikoille jaavat
mahdollisimman pieniksi.

Kaavan toteutuessa suhteellisen lahelle kaupungin keskustaa muodostuu uusi asuinalue,
jolle tulee olemaan kysyntaa. Uusi ja paranneltu katuverkosto, kevytliikennevaylat,
kunnallistekniikka sek&d viher- ja puistoalueet polkuineen kohottavat myods nykyisten
kiinteistojen arvoa. Kaavan mukaisille tonteille on liséksi vaivatonta hakea ja myontaa
rakennuslupia.

Mielipide 4, 12.12.2021

Mielipiteessad pyydetdan sailyttamaan tontin 577-433-1-8 lansipuolen yksityinen pihatie
nykyisen kaltaisena ja Saarentielta tontille tulevan liittyman sailyttamista. Liikennesuunnittelun
osalta kirjoittaja esittaa tieyhteyden rakentamista Kravinkujalta Koivulinnantielle, jotta uuden
alueen lilkkenne saadaan kulkemaan myas sité kautta seké kevyenliikenteenvaylan rakentamista
uuden tieyhteyden sekd nykyisen Kravinkujan varteen. Nykyisen suunnitelman kahdesta
Saarentien liittymasta toinen esitetaan poistettavan sek& Saarentien turvallisuuden
parantamiseksi nopeusrajoitukseksi 20 km/h seké& hidastetdyssyt. Mielipiteessa ehdotetaan
my0s kevyenliikenteenvaylaa Pakurlan 1api keskustaan lilkkenneturvallisuuden vuoksi.

Mielipiteen esittgja haluaa ostaa lisad maata tonttinsa jatkeeksi, suurentaa lahella olevaa
viheraluetta seka lisata istutusten maardd hairididen minimoimiseksi. Lisaksi pyydetaan
poistamaan nykyisen rakennuspaikan laheltd 2-3 uutta tonttia nykyisten kiinteistjen arvon
sailymisen varmistamiseksi. Kirjoittaja vaatii alueelle rakennettavan vain yksikerroksisia taloja.
Kirjoittaja muistuttaa myo6s hulevesien suunnittelun tarkeydesta sekd pyytaa huomioimaan
tontillaan olemassa olevan maalammon suojaetaisyyden uusiin kiinteistoihin.

Vastine

Nykyinen Saarentieltd neljalle kiinteistolle johtava yksityistie on osoitettu kapeana
katualueena (luonnoksessa: Katu 10, ehdotuksessa: Saarenkuja). Nain saadaan nykyisista
rakennuspaikoista muodostuville uusille kaavatonteille suora yhteys kaupungin nykyiseen
katuverkostoon maankaytto- ja rakennuslainsaddannon mukaisesti. Kaduksi osoittaminen ei
aiheuta valittdomia muutoksia nykyiseen tiehen. Mahdolliset tien parannustarpeet ja -toimet
tulevaisuudessa vaativat ensin katusuunnitelman laatimista. Katualueella tien hoidosta

~ —
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vastaa jatkossa ensi sijassa kaupunki. Tien alla kulkee lisdksi kaupungin runkoviemari ja
vesijohto, joiden yllapitovastuu on kaupungilla.

Tilasta Lehto ja sen itdpuolisesta tilan Kaljalanmetsa maaraalasta on muodostettu AO-
korttelin 1817 tontti 1. M&ardala on mahdollista lunastaa rakennuspaikan laajentamiseksi.
Tontille on osoitettu liittyma Saarentielle voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Edella
esitetty tontti voidaan tarvittaessa jakaa viela kahdeksi erilliseksi AO-tontiksi. TallGin
vanhempi asuinrakennus sijoittuisi pienemmalle tontille, jolta on liittyma Saarentielle.
Uudempi asuinrakennus sijoittuisi edellistéd isommalle tontille, jonka liittyma kadulle olisi
Saarenkujalle (nyk. yksityistie).

Mielipiteessa esitetyt huolet uusien tonttien aiheuttamasta hairiosta on otettu huomioon
parantamalla uusien korttelialueiden rajautumista ja suuntautumista, tarkentamalla tonttien
lukumaaraa ja sijoittelua seka laajentamalla viheralueita. Liséksi tonttialueiden rakentamista
ohjaavia kaavamerkinttja on taydennetty siten, ettd hairiot nykyisille rakennuspaikoille
jaavat mahdollisimman pieniksi. Nykyisten pihojen ja uusien rakennuspaikkojen valiin jaa
useita kymmenia metreja viheralueen metsaa seké tonttien reunaosien istutusalueita.

Uusien asuinkortteleiden liikennemaaria ja niiden vaikutuksia on selvitetty kaavatyon
alkuvaiheessa. Selvityksen mukaan liikennemaéarat eivat aiheuta viivytyksia liittymissa eika
katujen liikkennemé&ara aiheuta merkittavad turvallisuus- tai viihtyisyysongelmaa alueella.
Kaavan laadinnan kanssa rinnakkain tehdaan katusuunnittelua, jonka yhteydessa useat
liikenneturvallisuuteen ja liikenteen toimivuuteen vaikuttavat osatekijat suunnitellaan
tarkemmin. Kunnallistekniikan suunnittelun yhteydessa huomioidaan myds hulevesien
hallinta alueella.

Liikenteen kokonaisratkaisu perustuu uuteen Valkojantieltd alueen pohjoisreunaan asti
ulottuvaan paakokoojakatuun (luonnoksessa: Katu 1, ehdotuksessa: Revonsaarentie). Suurin
osa uusien korttelialueiden liikenteestéa johdetaan taman kokoojakadun kautta Valkojantielle.
Nykyisen Saarentien linjaus Valkojantielle saakka katkeaa ja yhteys korvataan T-liittymalla
em. uuteen paakokoojakatuun (Revonsaarentie). Saarentielle on osoitettu yksi uusi
katuliittyma Kaljalantien risteyksen kohdalle.

Kaava-alueen pohjoisreunaan on varattu rinteen alaosiin ulottuva katu (luonnoksessa: Katu
7, ehdotuksessa: Marjapellonméentie). Kyseinen katuvaraus kytkee nyt kaavoitettavan
alueen sen pohjoispuolisiin maa-alueisiin. Talla ratkaisulla ei suljeta pois mahdollisuutta
jarjestaa liikenneyhteydet tulevaisuudessa Kravinkujan tai keskustan suuntaan. Asiasta ei
kuitenkaan ole paatoksia tassa vaiheessa. Alueen pohjoisreunaan on osoitettu kevyen
liikenteen vayla, joka kokoaa alueen pohjoisosista keskustaan suuntautuvan pyora- ja
jalankulkuliikenteen Koivulinnantielle. Kyseinen véayla mahdollistaa muidenkin kevyen
liikenteen reittien kytkemisen kaava-alueelta pohjoisen tai lannen suuntiin.

Mielipide 5, 13.12.2021

Kirjoittaja pyytaa sailyttamaan asemakaavaluonnokseen merkityn kadun (Katu 10) nykyisellaan,
pienené paattyvana yksityistiend, jolta ei ole lapiajoa.
Vastine
Asiasta on keskusteltu maanomistajien tapaamisessa. Perusteena kaduksi osoittamiselle on
alueen asemakaavoitus, jossa asemakaavan mukaisille tonteille tulee olla liittyma yleiselta
kadulta. Liséksi nykyisen ajotien alla kulkee kaupungin vesihuoltoverkosto. Katu 10:n

(ehdotuksessa: Saarenkuja) kautta ei ole suunniteltu lapiajoa vaan se sailyy nykyisellaan,
paattyvana umpikatuna.

~ —
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Mielipide 6, 13.12.2021

Mielipiteessad pyydetaan pitamaan kulku kiinteistblle 577-469-1-6 entiselladn sulkematta
nykyista yhteytta Koivulinnantien kautta keskustaan. Jos kulku Koivulinnantielle kuitenkin
katkaistaan, kirjoittaja ehdottaa johtamaan uuden katuyhteyden Kravinkujalle. Tamé yhteys
palvelisi hyvin koko aluetta. Kirjoittaja viittaa lisdksi ELY:n myontamaan liittymaan Kravinkujalle,
jota ei ole kuitenkaan tehty.

Vastine

Koivulinnantie on muutamalle olemassa olevalle asuinkiinteistolle johtava kapea katu, jonka
risteys Valkojantielle on ndkemaalueeltaan ja turvallisuudeltaan heikko. Sen vuoksi tata
kautta ei ole syyta johtaa kovin suurta liikennemaaraéd uudelle alueelle. Korvaavana
yhteytené on osoitettu Valkojantieltd ja nykyisen Saarentien mutkasta kohti Pakurlan tilaa
suuntautuva uusi paakokoojakatu (luonnoksessa Katu 1, ehdotuksessa Revonsaarentie).
Talta kadulta edelleen risteda uusi kokoojakatu (luonnoksessa Katu 7, ehdotuksessa:
Marjapellonméentie), joka ulottuu alueen lansireunaan saakka. Talta kadulta saadaan suora
littyma mielipiteen esittajan tilalle Koivulinna. Kaavassa on varauduttu mahdollisuuteen
johtaa kyseinen uusi katu tulevaisuudessa my0s Kravinkujalle. Asiasta ei kuitenkaan ole
paatoksia tassa vaiheessa.

Paimio-Seurary, 13.12.2021

Paimio-Seura ry ilmaisee tyytyvaisyytensa siihen, etta verrattuna aikaisempaan vuonna 2019
tehtyyn kaavaluonnokseen, uudessa kaavaluonnoksessa kaavan asukastavoite on laskenut,
perinteisia pientalotontteja on enemman ja viheralueiden maara on kasvanut. Yleisratkaisu on
nyt rinnemaastoa kunnioittava.

Luonnoksessa Katu 7 johtaa suoraan kahdelle alueen historiaan ja luontoon liittyvélle
metsaiselle niemekkeelle. Kyseiset niemekkeet muodostavat pellon ja metsan reunassa
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen reunaa. Mielipiteessd esitetaan, ettd Katu 7
poistuu kaavasta ja kulku Kadulle 8 olisi Kadun 1 kautta.

Saarentiella on jo nykyisinkin kohtuullisesti liikennettd. Uudet liittyméat toisivat mahdollisia
vaaranpaikkoja, jotka on syytd huomioida kaavassa. Valkojantien liikkenneturvallisuutta pitaa
myo6s parantaa kasvavan liikkennemaaran vuoksi.

Edelleen mielipiteessa painotetaan vanhojen kulkureittien sailyttamista, tarpeeksi laajojen
viheralueiden varaamista, luontopiirteiden huomioon ottamista seka viihtyisien tonttien
jarjestamista. Lisaksi esitetaan vanhan kulkureitin sailyttamista kaavan itdosassa seka
merkinnan "Luonnontilaisena sailytettava tontinosa” kayttoa, jotta visuaalisesti merkittavaa
puustoa voisi paremmin vaalia.

Lopuksi todetaan, ettd alueella olisi syyta tehda arkeologinen inventointi viereisen Pakurlan
alueen rautakautisen miekkal6ydon vuoksi.

Mielipiteen liitteena on kaksi karttaa, joihin on tiivistetty esitetyt mielipiteet ja mahdolliset
muutokset kaavaluonnoksen ratkaisuihin.

Vastine

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus taydennetaan kaavaan. Kaava-alueen
lansireunalla maisematilaa reunustava metsa ja metsaiset niemekkeet jaavat rakentamisen
ulkopuolelle. Lisaksi uusien rakennuskorttelien ja peltoaukean véliin osoitetaan puustoisena
sailytettava vyohyke ja tonttien pellon puoleinen vythyke osoitetaan istutettavana alueena.

Kaava-alueen pohjoisreunaan on varattu rinteen alaosiin ulottuva katu (luonnoksessa: Katu
7, ehdotuksessa: Marjapellonméentie). Kyseinen katuvaraus kytkee nyt kaavoitettavan
alueen sen pohjoispuolisiin maa-alueisiin. Talla ratkaisulla ei suljeta pois mahdollisuutta
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jarjestaa liikkenneyhteydet alueelta tulevaisuudessa Kravinkujan tai keskustan suuntaan.
Asiasta ei kuitenkaan ole paatoksia tassa vaiheessa. Katua ei tarvitse kokonaisuudessaan
heti rakentaa, koska ehdotuksessa alueen luoteisosan kaikkiin kortteleihin osoitetaan kulku
Valkojantielta alueen pohjoisreunaan asti ulottuvan paakokoojakadun kautta (luonnoksessa:
Katu 1, ehdotuksessa: Revonsaarentie).

Uusien asuinkortteleiden liikennemaéaria ja niiden vaikutuksia on selvitetty kaavatyon
alkuvaiheessa. Selvityksen mukaan liikennemaéarat eivat aiheuta viivytyksia liittymissa eika
katujen liikkennemé&ara aiheuta merkittavad turvallisuus- tai viihtyisyysongelmaa alueella.
Kaavan laadinnan kanssa rinnakkain tehdaan katusuunnittelua, jonka yhteydessa useat
liikenneturvallisuuteen ja liikenteen toimivuuteen vaikuttavat osatekijat suunnitellaan
tarkemmin. Erityisesti risteysalueiden ja tienylitysten turvallisuuteen kiinnitetaan
suunnittelussa huomiota.

Alueen kokonaisratkaisussa on ollut eraana lahtokohtana olemassa olevat reitit ja yhteydet
lahialueille seka alueen maastonpiirteet ja yhtenéisten viheralueiden muodostaminen.
Alueen luontoarvoja on huomioitu seké luontoselvityksen perusteella ettd maastossa
havaittujen erityispiirteiden pohjalta. Laajojen viheralueiden lisdksi rakennuskorttelien
reunavyohykkeita osoitetaan istutettavina alueen osina. Valkojantien ja nykyisen Saarentien
risteyksen pohjoispuolelle osoitetaan suurempi puistoalue, jonne voidaan toteuttaa aluetta
laajemminkin palveleva leikkipuisto. Alueen puustoa ja nykyisid polkuja sailytetaan
mahdollisimman paljon.

Alueella on tehty kesalla 2022 arkeologinen inventointi, jossa l0ydettiin uutena kohteena
esihistoriallinen asuinpaikka, joka on rauhoitettu muinaisjddnnds. Alueen keskiosan
viheralueelle sijoittuva kohde on osoitettu kaavaehdotuksessa sm-merkinnalla.

Asemakaavaehdotus, muistutukset

Kaavaehdotus (pvm. 15.11.2022) on ollut MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtavilla
20.12.2022-3.2.2023 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin 10 lausuntoa ja 4 muistutusta.
Seuraavassa on esitetty muistutukset ja vastineet. Lausuntojen tiivistelma ja vastineet on
esitetty kohdassa 4.2.4. Viranomaisyhteistyo.

Esitetyt muistutukset ja vastineet

Muistutus 1, 18.1.2023

Muistutuksessa otetaan kantaa asemakaavan katujen ja puistoalueiden nimiin. Kirjoittajien
mielesta kaavan nimisto ei noudata Kuntaliiton laatimaa ohjeistusta kunnan osoitejarjestelmien
muodostamisesta. Muistutuksen kirjoittajat (7 kpl) esittavat, ettd Koivulinnan asemakaavan
nimistd muutetaan ohjeistuksien mukaiseksi, paikallishistoriaan ja -kulttuuriin sopivaksi.

Vastine

Nimeamisen taustalla on 27.2.2019 valtuustolle jatetty aloite: "Valtuustoaloite tulevien
kaava-alueiden teiden nimeamisestd vanhan Johanneksen paikannimien mukaan.”
Kaupunginhallitus kéasitteli asiaa 6.3.2019 (8§ 63) ja paatti lahettad aloitteen tekniselle ja
ymparistdlautakunnalle valmisteluun. Paimion kaupungin hallintosddnndn mukaan "katujen,
puistojen ja muiden yleisten alueiden nimeaminen” kuuluu ymparistblautakunnalle.
Ymparistolautakunta kasitteli asiaa 21.5.2019 (8 36) ja p&atti, etta nimet paatetdaén
kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa, ja etta asiasta kdaydaan keskustelua Johannes-
seuran edustajan kanssa. Kaupunginhallitus merkitsi lautakuntien paatokset tiedoksi ja
totesi valtuustoaloitteen loppuun kasitellyksi kokouksessaan 5.6.2019 (8§ 165).
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Kaavaehdotusta laadittaessa on menetelty edelld kuvatun paatoksenteon mukaisesti.
Kaavan laatija on nimennyt kaavaehdotukseen katuja ja puistoalueita kuultuaan asiassa
Johannes-seuran edustajaa ja aloitteen tekijad. Kaavaehdotuksen kasitteli ja hyvaksyi
ymparistolautakunta 8.12.2022 (8§ 95) ja kaupunginhallitus paatti 14.12.2022 (8§ 336) asettaa
ehdotuksen nahtaville. Nain ollen yleisten alueiden nimet on jo hyvaksytty em. toimielimissa.

Muistutuksessa viitataan Kuntaliiton ohjeisiin ja suosituksiin kunnan osoitejarjestelmasta
antaen ymmartaa, etté esitetty nimisto ei sopisi osoitteiden nimiksi. Samalla todetaan, etta
tulisi kayttaa lahtokohtaisesti perinteista nimisto4, joka huomioi paikalliset kulttuuriarvot ja
vahvistaa mm. kotiseututunnetta. Vastauksena todettakoon ensinnékin, etta viime sotien
jalkeen karjalaisia evakkoja on asutettu useisiin Varsinais-Suomen kuntiin, kuten myds
Paimioon. He ovat yli 80 vuoden ajan olleet osa paimiolaista kulttuuria ja asutushistoriaa.
Monissa lahiseudun kunnissakin on taman historiallisen tosiasian pohjalta annettu
menetettyyn Karjalaan viittaavia nimié kaduille ja teille.

Yleisesti ja vaajaamatta samojakin nimid esiintyy eri kunnissa. Ohjeistuksien mukaan
ainoastaan saman kunnan alueella ei saisi olla samoja nimi&a. Koivulinnan alueelle esitetyista
nimista [0ytyy Haltiantie Somerolla seké Kirjolantie Raisiossa ja Salossa. Vain Raisiossa kyse
on kadun nimestéd, muualla haja-alueiden tien nimista.

Toisaalta kaavoitusta ohjaavassa maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL 55 8) ja -asetuksessa
(MRA 24 8) annetaan vain hyvin yleispiirteiset ohjeet katujen ja muiden yleisten alueiden
nimeamisesta. Tarkasti ottaen maarays koskee vain sita, ettd nimet tulee antaa kaavassa.

Muistutus 2, 31.1.2023

Muistutuksen kirjoittajat vastustavat kaavan itapuolen rajausta, joka ulottuu 2-4 metrid heidan
tontilleen Valkojantiella. Kirjoittajat vaativat kaavan rajauksen siirtoa Valkojantien lansipuolelle.

Vastine

Valkojantie on voimassa olevassa Yla-Vistan rakennuskaavassa osoitettu tiealueeksi LT-
merkinnalla. Alue on ollut pitkaan varattuna maantien rakentamiseen, mutta myhemmin
Valkojantiesta on tullutkin eras kaupungin paakaduista. Nyt tehtavalla kaavan muutoksella
korjataan em. tilanne siten, ettd vanha maantieksi varattu tiealue muutetaan koko alaltaan
katualueeksi valilla Koivulinnantie-Vesitornintie. Vastaavasti on tehty muillakin Valkojantien
osuuksilla, kun vanhoja kaavoja on uusittu.

Koivulinnan kaavaa ei voida rajata muistuttajan kiinteiston rajaan, koska kaavateknisesti
muistuttajan kiinteistolle jaisi edelleen voimaan kapea tiealueen osa vanhemmasta kaavasta.
Kyseisen tiealueen kaistaleen liittAminen muistuttajan kaavatonttiin 106/3 vaatisi koko
nykyisen kaavan mukaisen tontin ottamista kaavan muutosalueeseen. Valkojantien varrella
on vastaava tilanne monella muullakin tontilla ja my6s muissa kortteleissa. Tallaiset
kaavatekniset muutokset ovat tarkoituksenmukaisinta tehda erikseen laajempina
kokonaisuuksina, vahintaan koko kortteli tai luonteva katuosuus kerrallaan.

Muistutus 3, 1.2.2023

Muistutuksen tekija vaatii kaavassa nimetyn Saarenkujan pysyvan nykyisen kaltaisena
yksityistiend. Muistuttajan mukaan tien nykyinen leveys on taysin riittdva eik& sen varrelle
tarvita erillisia kdantopaikkoja. Tie on lyhyt ja sen varrella olevat tonttiliittymat leveita, joten
niissd mahtuu hyvin kddntymaan isollakin ajoneuvolla.

Vastine

Tien osoittaminen kaavassa kaduksi ei automaattisesti aiheuta muutoksia nykyiseen tiehen
tai sen yllapitoon. Kaavan mukainen katualue on lahinna tilanvaraus kadun mahdollista,
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myOhempaa suunnittelua tai muita toimenpiteita varten. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
85 8:n mukaan mahdolliset tien parannustarpeet tai muut rakentamistoimet vaativat ensin
katusuunnitelman laatimista. Katusuunnitelman laadinta on oma erillinen prosessi, johon
asianosaiset voivat osallistua vastaavalla tavalla kuin asemakaavoitukseen. Tarvetta
katusuunnitteluun ja kadun rakentamiseen ei ole kuitenkaan tassa tilanteessa, koska tien
varrelle kaavassa osoitettavat tontit ovat jo rakennettuja ja tien kayttdéon ei ole tiedossa
olevia muutoksia.

Kaduksi kaavoitettavan tien hoidosta ja yllapidosta voidaan yleisesti todeta seuraavaa.
Katualueella tien hoidosta vastaa ensi sijassa kaupunki. MRL 84 §:n mukaan kadunpidon
jarjestaminen kuuluu kunnalle. Pykalan 1. momentin mukaan “kadunpito kasittaad kadun
suunnittelemisen, rakentamisen ja sen kunnossa- ja puhtaanapidon sekd muut toimenpiteet,
jotka ovat tarpeen katualueen ja sen ylapuolisten ja alapuolisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden yhteen sovittamiseksi.” Edelleen MRL 86 8:n mukaan kadunpitovelvollisuus
alkaa, kun paatds kadunpidosta on tehty ja toteutunut maankayton liikennetarve sita
edellyttdd. Lisaksi nykyisen tien alla kulkee kaupungin runkoviemari ja vesijohto, joiden
yllapitovastuu on kaupungilla. MRL 83 8:n mukaan “katualue kasittad asemakaavassa
osoitetun katualueen maanalaisine ja maanpaallisine seka ylapuolisine johtoineen,
laitteineen ja rakenteineen.”

Paattyvan umpikadun kayton, huollon ja toimivuuden kannalta kaavaehdotuksessa on
osoitettu kdantopaikka katualueelle. Talloin kaikki liikkenne voidaan hoitaa katualueella ilman
tonteille ajoa. Muistutusten perusteella esitetty kdantdpaikka poistetaan, jolloin ajoneuvojen
kdantyminen tapahtuu tonttiliittymissa.

Muistutus 4, 2.2.2023

Muistutuksen tekija lahetti 1.2.2023 kaavan valmisteluvaiheessa luonnoksesta antamansa
mielipiteen (pvm. 12.12.2021) uudelleen ja ilmoitti saman valituksen olevan voimassa edelleen.
Muistutuksessa (pvm. 2.2.2023) todetaan aluksi, etta muistuttajat eivat hyvaksy kaavaa.

Muistutuksessa tuodaan esille ongelmia, joita kaupungin alueelta tontille valuvat hulevedet ovat
aiheuttaneet. Muistuttajan mukaan heidan kiinteistonsa ylapuolella on suomainen alue, josta
vesi valuu tontille ja portaille asti. Vesi valuu my6s tontin lapi kiinteiston alapuolella olevaan
ojaan, joka tulvii. Kaupunkia vaaditaan korjaamaan tilanne.

Muistutuksessa todetaan edelleen, etta nykyinen tonttilittym& Saarentielle ja nykyinen
Saarentien osoite tulee sailyttaa. Lisaksi tuodaan esille tontin lounaiskulmassa Saarentieté ja
kujaa vasten oleva kuusiaita, jonka tulee sailya eika liittymaa kujalle saa leventaa.

Muistutuksessa vaaditaan kaavaehdotuksessa kaduksi osoitetun ja Saarenkujaksi nimetyn tien
pysyvan nykyisen kaltaisena paattyvana pihatiena. Tien varrelle ei ole tarvetta rakentaa
kaavaehdotuksessa esitettyd k&antopaikkaa, koska tie johtaa vain tonteille. Myo6skaan
katuvaloja ei haluta tielle tulevan. Tontti on muistutuksen mukaan myyty heille ilman rasitteita.
Tahan liittyen ihmetelldaan, ettd kaupunki olisi suunnittelemassa rasitteita ja ottaisi maata
ilmaiseksi suunnittelemalla pihatiesta julkisen.

Saarentien suunnittelu on muistuttajan mukaan tehty huonosti. Muistutuksessa vaaditaan
Saarentielle hidastetOyssyja, jotta nopeudet saadaan laskemaan. Liséksi ehdotetaan liikenteen
ohjaamista ylakautta Valitielle tai kulun jarjestamista alueelle Kravinkujan kautta. Edelleen
ehdotetaan toiseksi tulovayléksi alueelle Koivulinnantieta.

Vastine

Muistutuksen tekijan mielipide (pvm. 12.12.2021) on kasitelty kaavan valmisteluvaiheessa.
Siihen on tuolloin laadittu vastine, joka on esitetty kaavaselostuksen luvun 4.2.3 kohdassa:
Valmisteluvaiheen kaavaluonnos, mielipiteet (Mielipide 4).
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Rakennuspaikalle ylarinteesta, kaupungin metsaalueelta valuvien pintavesien hallinnasta ja
tilanteen parantamistoimenpiteistd on keskusteltu muistuttajien kanssa. Mahdollisista
kaupungin hulevesitilannetta parantavista toimista muistuttajien kiinteist6lla sovitaan
erikseen. Asemakaavalla muodostuvan tonttialueen osaksi liitetddn nykyisen kiinteiston
(Lehto) ylarinteen puolelta méaaraala, jonka hallinta siirtyy maakaupan myota kaupungilta
muistuttajille. Maankaytto- ja rakennuslain 103 e 8:n mukaan kiinteiston omistaja tai haltija
vastaa alueellaan hulevesien hallinnasta.

Nyt voimassa olevan Yla-Vistan Kaljalan alueen rakennuskaavan mukainen liittyma suoraan
Saarentielta sailyy. Laadittavassa asemakaavassa samaan paikkaan osoitetaan liittyma
korttelin 1817 tontille 1. Osoitetta ei ratkaista suoraan asemakaavalla, mutta Saarentien osoite
voitaneen sailyttaa, kun tontin liittyma on Saarentielle. Saarentien liikenneturvallisuuden ja
Saarenkujan risteyksen kannalta tihea kuusiaita aivan katua vasten on haitaksi, koska se
muodostaa nakemaesteen ajoneuvoille. Aivan kuusiaidan vierella kulkee myds kaupungin
vesi- ja viemariverkon runkolinja. Katualueen rajauksissa on huomioitu nykyinen Saarentien
katualuevaraus seké toteutuneen kadun ja sen kuivatuksen tarvitsema tila.

Tien osoittaminen kaavassa kaduksi ei automaattisesti aiheuta muutoksia nykyiseen tiehen
tai sen yllapitoon. Kaavan mukainen katualue on lahinna tilanvaraus kadun mahdollista,
myOhempaa suunnittelua tai muita toimenpiteita varten. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
85 8:n mukaan mahdolliset tien parannustarpeet tai muut rakentamistoimet vaativat ensin
katusuunnitelman laatimista. Katusuunnitelman laadinta on oma erillinen prosessi, johon
asianosaiset voivat osallistua vastaavalla tavalla kuin asemakaavoitukseen. Tarvetta
katusuunnitteluun ja kadun rakentamiseen ei ole kuitenkaan tassa tilanteessa, koska tien
varrelle kaavassa osoitettavat tontit ovat jo rakennettuja ja tien kayttdéon ei ole tiedossa
olevia muutoksia.

MRL 83 &:n mukaan "katualue kasittda asemakaavassa osoitetun katualueen maanalaisine ja
maanpaallisine sekéd ylapuolisine johtoineen, laitteineen ja rakenteineen.” Tahan liittyen
nykyisen tien alla kulkee kaupungin runkoviemari ja vesijohto, joiden yllapitovastuu on
kaupungilla.

Paattyvan umpikadun kayton, huollon ja toimivuuden kannalta kaavaehdotuksessa on
osoitettu kadantopaikka katualueelle teknisesti parhaaseen paikkaan. Talloin kaikki liikenne
voitaisiin hoitaa katualueella ilman tonteille ajoa. Muistutusten ja keskustelujen perusteella
esitetty kdantopaikka poistetaan, jolloin ajoneuvojen kaantyminen tapahtuu tonttiliittymissa.

Kaupunki ei ole suunnittelemassa ajorasitteita kiinteistoille. Muistuttajan kiinteistoa rasittaa
talla hetkella kulkuoikeus tien varren muille kiinteistoille. Alueelle laaditaan nyt ensimmaista
asemakaavaa, jossa kyseinen yksityistie osoitetaan yleisena katualueena. MRL 94 8:n
mukaisesti kunta saa katualueen omistukseensa kiinteistonmuodostamislain mukaisella
kiinteistotoimituksella. Korvauksen osalta menetellaan MRL 104 8:n mukaisesti eli tassa
tapauksessa korvausvelvollisuutta ei ole.

Uuden kaava-alueen katujen suunnittelu on kdynnissa ja sen yhteydessa otetaan myos
liikenneturvallisuus huomioon. Saarentie lyhenee kaavamuutoksessa yldosastaan sen
liittyessa T-risteyksella uuteen paakokoojakatuun. Kaljalantien risteyksen tuntumaan on
suunnitteilla suojakorokkeellinen ylityskohta. Muun muassa néilla toimilla on ajonopeuksia
hillitseva vaikutus Saarentiella.

Koivulinnantie on muutamalle olemassa olevalle asuinkiinteistolle johtava kapea katu, jonka
risteys Valkojantielle on nakemé&alueeltaan ja turvallisuudeltaan heikko. Tamén vuoksi
kyseisen risteyksen kautta ei ole mahdollista johtaa kovin suurta likennemaaraa uudelle
alueelle.
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Kaava-alueen pohjoisreunaan on varattu rinteen alaosiin ulottuva katu (ehdotuksessa:
Marjapellonméentie). Kyseinen katuvaraus kytkee nyt kaavoitettavan alueen sen
pohjoispuolisiin maa-alueisiin. Talla ratkaisulla kaavassa on varauduttu myo6skin siihen, etta
tarvittaessa uusi katu voitaisiin tulevaisuudessa johtaa Kravinkujalle. Asiasta ei kuitenkaan
ole paatoksia tassa vaiheessa eiké kadulle ole tassa vaiheessa tarvettakaan.

4.2.4 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvottelu

Kaavasta ei ole neuvoteltu viranomaisten kanssa valmisteluvaiheessa. ELY-keskuksen ja
kaupungin valisessa kehittamiskeskustelussa 17.5.2021 todettiin, etta lausunnot kaavasta
pyydetaan jo valmisteluvaiheessa. Neuvottelun tarve arvioidaan ehdotusvaiheessa
kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella.

Viranomaisten antamat lausunnot

Kaavaluonnos, valmisteluvaihe

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos 25.11.2021

Lausunnossa todetaan, ettd kaava-alueen kunnallistekniikassa tulee ottaa huomioon
pelastuslaitoksen sammutusvedenottopaikat.

Vastine

Merkitdan tiedoksi. Vedenoton jarjestelyt huomioidaan kunnallistekniikan suunnittelun
yhteydessa.

Caruna 28.12.2021

Lausunnossa on esitetty alueen nykyinen sahkoverkosto ja nykyiset puistomuuntamot.
Lausunnossa todetaan, ettd sahkonkayton lisdantyessa alueella tarvitaan uusia
maakaapelointeja ja puistomuuntamoita. Lisaksi pyydetaan varaamaan tarvittavat maa-alueet
kahdelle puistomuuntamolle Saarentien varrelta. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan
Caruna Oy:n toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna pyytaa, etta saa lausua kaavasta myos ehdotusvaiheessa.

Vastine

Varataan kaavaehdotukseen tarvittavat paikat puistomuuntamoille. Pyydetdan lausunto
kaavaehdotuksesta.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo 10.1.2022

Lausunnossa todetaan, etta kaavan maisemallisia vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen suuntaan tulee arvioida ja ratkaisua muuttaa vaikutuksia vahentavalla tavalla.
Peltoaukean suuntaan on sailytettava riittdvan puustoinen suojavydhyke maisema-alueen
reunavyOhykkeen metsédisen luonteen sailyttdmiseksi. Kyseisen reunavyOhykkeen
muodostavalla lahivirkistysalueella tulisi olla kaavamaarayksiin siséltyva velvoite alueen
puustoisuuden sailyttamisesta. Edelleen samoista syista korttelin 1814 lantisin tonttirivisto seka
lanteen suuntautuva katualue olisi poistettava puustoisen suoja-alueen leventamiseksi. Lisaksi
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue tulee osoittaa kaavakartalla.

Vastuumuseo esittad, etta Valkojantien varrella sijaitsevat kaksi mansardikattoista
asuinrakennusta seka vuonna 1964 valmistunut, Simo Paavilaisen suunnittelema talo
osoitetaan sr-2 -merkinnalla. Naistd pohjoisimman rakennuksen myo6hemmin muutettu
sisdadnkaynti voidaan rajata suojelun ulkopuolelle. Myds naiden talojen piharakennusten
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sailyttamiseen tulisi pyrkia. Suojelumaarayksen sanamuoto tulee muuttaa sellaiseksi, etta
museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Lisaksi Valkojantie on hyva
huomioida historiallisena tielinjana yleiskaavan mukaisesti.

Suunnittelualueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2005, mutta inventoidut paikat
tai inventoinnin tarkkuus eivat kay ilmi raportista. Nain ollen suunnittelualueella edellytetaan
arkeologisen inventoinnin  toteuttamista aikaisempien lahialueiden arkeologisten
Ioytopaikkojen (Talkooniitty, Pakurla 1-3) perusteella sek& Paimionjokivarren runsaan
esihistoriallisen asutuksen ja toiminnan perusteella.

Vastine

Vaikutusten arviointia alueen maisemakuvaan ja valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen tarkennetaan kaavaselostukseen ja maisema-alue osoitetaan kaavakartalla.
Kaava-alueen lansireunalla maisematilaa reunustava metsa ja metsaiset niemekkeet jaavat
rakentamisen ulkopuolelle. Uusien rakennuskorttelien ja peltoaukean valiin osoitetaan
puustoisena sailytettava vihervyohyke ja tonttien pellon puoleinen vybthyke osoitetaan
istutettavana alueena. Liséksi peltoaukeaa lahinnd olevan asuinkorttelin tonttien maaraa
vahennetéan ja lantisin katu vedetaan kauemmaksi metsan reunasta.

Lausunnon ja osayleiskaavan perusteella Valkojantien varrella osoitetaan kaksi
asuinrakennusta sr-2 -merkinnalla. Kolmas kohde (Lintulehto) esitetdan myods sr-2 -
kohteeksi omistajien suostumuksella. Kaavamaaraysta tarkennetaan lausunnon perusteella.
Vanha Kirkkotiena tunnettu tie Sauvosta Paimioon on kulkenut suurin piirtein nykyisen
Valkojantien paikalla. Kirkkotietd ei ole kaavan tavoitteet ja tien sijainnin epavarmuus
huomioiden tarkoituksenmukaista osoittaa kaavakartalla. Kirkkotie on huomioitu ja esitetty
asemakaavan selostuksessa.

Alueella on tehty kesalla 2022 arkeologinen inventointi, jossa l0ydettiin uutena kohteena
esihistoriallinen asuinpaikka, joka on rauhoitettu muinaisjddnnos. Alueen keskiosan
viheralueelle  sijoittuva kohde osoitetaan kaavaehdotuksessa sm-merkinnalla.
Inventoinnissa selvitettiin myos, etta alueelle aiemmin sijoitettu irtoloytd (Talkooniitty) ei
todennékadisesti ole peraisin kaava-alueelta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus 14.1.2022

Lausunnossa todetaan, ettei kaavassa ole luonnonsuojelun kannalta esteitda. Kuitenkin
kehotetaan huomioimaan kaava-alueella kahdessa kohtaa oleva uhanalainen luontotyyppi
kosteat lehdot, joista toinen on jadmassa kokonaan rakennusten alle. Kehotetaan huomioimaan
my0s lepakoiden kannalta tarke&t olemassa olevat kolopuut seka valttamaan kaavassa olevan
luo-alueen kulumista sen reunoilla kasvavan lahokaviosammaleen vuoksi.

Alueen rakentamisen maaraa ja vaikutuksia on hyva arvioida uudelleen. Viheralueiden osuutta
on hyva lisata huomattavasti. Erityisesti alueen luoteis- ja pohjoisosa on virkistyksen ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokasta aluetta, rakentaminen on hyva keskittdd muualle.

Alueella kasvavien kahden vanhan ylispuumannyn, luontoselvityksessa ilmoitettujen suurten
laho- ja kolopuiden sekd tammien ja pahkindpensaiden sailyttamiseen on hyva pyrkia.
Viitasammakon elinymparisto, kaivettu lampi, on luonnoksessa huomioitu luo-merkinnéalla.
Alueen tulee sisaltaa noin 20 metrin suojavyodhyke. Yleiskaavassa suojeltavaksi merkitty halava
tulee merkitd asemakaavaan Iuo-merkinnalla. Alueella havaittujen puutarhaperaisten
vieraslajien kasittely tulee huomioida maankaytto- ja rakennustdiden yhteydessa seka uusia
asukkaita on ohjeistettava asiassa. Hulevesien hallinnassa on huomioitava kasvillisuuden ja
puuston hyoty, tasta on hyva olla riittdvat maaraykset ja aluerajaukset kaavassa. Kaavan
ilmastonmuutosta hillitsevat seka toisaalta ilmastonmuutokseen sopeutumista edistavat
vaikutukset on hyva eritelléa vaikutustenarvioinnissa.
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Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittavda Paimionjokilaakson maisema-aluetta.
Haitallista maisemavaikutusta on pyrittdva kaavaratkaisulla lieventamaan. Pellon puolelle
merkitty kapea puistokaistale olisi hyva muuttaa leveammaksi, luonnontilaiseksi
metsavyohykkeeksi. Lisaksi asuinkortteleiden puuston sailyminen olisi varmistettava
kaavamaarayksilla. Edelleen olisi huomioitava Saarentien varrella olevien talojen maisemallinen
ja historiallinen arvo. Valkojantien taloista Metsola on merkitty sr-merkinnalla; my6s muiden
Valkojantien rakennusten arvo olisi selvitettava. Valkojantie olisi hyva merkité historialliseksi
tieksi.

Alueella sijaitsevan Paimion lampdlaitos Oy:n tamanhetkisesta toiminnasta ei ole tietoa eika
alueella ole ELY:n tietojen mukaan tehty maaperaselvitysta. Energialaitoksen nykyinen toiminta
on kuvattava kaavaselostuksessa ja laitoksen l&heisyyteen sijoittuvien kaivu- ja rakennustoéiden
yhteydessa on mahdollisesti pilaantuneet maa-ainekset huomioitava.

Asemakaavassa ei ole maaratty tonteille pysakdintipaikkojen toteutusvelvoitetta. Erityisesti
pyorapysakointi on hyva huomioida yhtiomuotoisessa asumisessa sek& sosiaali- ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueella.

Vastine

Asemakaavassa esitetty suunnittelualueen maankayttd on yleiskaavan mukaista sita
tarkentaen. Rakennuskorttelien, viheralueiden ja liikennevaylien sijoituksessa lahtokohtana
ovat olleet alueen maastonmuodot, luonnon erityispiirteet seké nykyiset reitit ja yhteydet
l&hialueille. Tonttien sijoituksen ja suuntauksen tavoitteena on saada rakennuspaikat
maaston, nakymien ja ilmansuuntien kannalta edullisiin kohtiin. Alueen luontoarvoja on
huomioitu seka luontoselvityksen perusteella ettd maastossa havaittujen erityispiirteiden
pohjalta. Laajojen, yhtenaisten viheralueiden lisaksi rakennuskorttelien reunavythykkeita on
osoitettu istutettavina alueen osina. Valkojantien ja nykyisen Saarentien risteyksen
pohjoispuolelle osoitetaan suurempi puistoalue, missé alueen puustoa ja nykyisia polkuja
sailytetddn mahdollisimman paljon. Luontoselvityksessa todetut viitasammakon lampi ja
vanha halava osoitetaan luo-merkinnalla. Lisaksi alueen keskella kohoava ylispuuméanty on
suojeltu s-merkinnalla. Myo6s muita selvityksessa mainittuja kohteita on pyritty sijoittamaan
kaavan rakentamattomiin osiin.

Hulevesien hallintaan kiinnitetddan huomiota kunnallistekniikan suunnittelussa. Alueen
keskelle jaa laajoja, rinteen alaosiin ulottuvia metsaisia viheralueita, joita hyddynnetaan
hulevesien pois johtamisessa, viivytyksessa ja maahan imeytyksessa. Hulevedet imeytetaan
rakennuspaikan maaperaén tai johdetaan hulevesiviemarien ja viheralueiden painanteiden
kautta purkupaikoille.

Kaavan vaikutuksia mm. ilmastoon tarkennetaan selostukseen.

Vaikutusten arviointia alueen maisemakuvaan ja valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen tarkennetaan kaavaselostukseen ja maisema-alue osoitetaan kaavakartalla.
Kaava-alueen lansireunalla maisematilaa reunustava metsa ja metsaiset niemekkeet jaavat
rakentamisen ulkopuolelle. Uusien rakennuskorttelien ja peltoaukean valiin osoitetaan
puustoisena sailytettava vihervyohyke ja tonttien pellon puoleinen vybthyke osoitetaan
istutettavana alueena. Liséksi peltoaukeaa lahinnd olevan asuinkorttelin tonttien maaraa
vahennetddn ja lantisin katu vedetddn kauemmaksi metsan reunasta. Ratkaisua
havainnollistetaan lisda ehdotuksessa.

Viranomaislausuntojen ja osayleiskaavan perusteella Valkojantien varrella osoitetaan kaksi
asuinrakennusta sr-2 -merkinnalla. Kolmas kohde (Lintulehto) esitetdan myods sr-2 -
kohteeksi omistajien suostumuksella. Kaavamaaraysta tarkennetaan museoviranomaisen
lausunnon perusteella. Vanha Kirkkotiené tunnettu tie Sauvosta Paimioon on kulkenut suurin
piirtein nykyisen Valkojantien paikalla. Kirkkotieté ei ole kaavan tavoitteet ja tien sijainnin
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epavarmuus huomioiden tarkoituksenmukaista osoittaa kaavakartalla. Kirkkotie on
huomioitu ja esitetty asemakaavan selostuksessa.

Terveyskeskuksen tontilla sijaitseva Paimion LAmpdkeskus Oy:n lampoélaitos toimii talla
hetkella kaukolammon pumppaamona. Rakennusta ei olla purkamassa tai siirtdmassa eika
maankayttd nailta osin muutu. Kaavaan tarkennetaan aluetta koskevat perustiedot seka
tarvittavat merkinnat ja maaraykset.

Asemakaavan maarayksia tdydennetaan pysakointinormien osalta.

Varsinais-Suomen liitto 31.1.2022

Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto on kokouksessaan 31.1.2022 paattanyt, etta kaava
ei anna aihetta lausunnon antamiseen. Kaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavoituksen tai
muun suunnittelun kanssa.

Vastine

Merkitaan tiedoksi. Kaavaehdotuksesta ei ole tarvetta pyytaa lausuntoa.

Kaavaehdotus

Varsinais-Suomen pelastuslaitos, 5.1.2023 ja 20.1.2023
Lausunnoissa todetaan, ettei kaavaehdotuksesta ole huomautettavaa.
Vastine

Merkitaan tiedoksi.

Caruna Oy, 18.1.2023

Lausunnossa todetaan sahkonkayton kasvavan alueella. Alueella tarvitaan uusia
maakaapelointeja sekéd uusia puistomuuntamoita. Alueelle on varattu tarvittavat maavaraukset
puistomuuntamoille. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Caruna Oy:n toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti. Caruna pyytaé saada tiedon, kun kaava on hyvaksytty.

Vastine

Merkitaan tiedoksi. Hyvaksytty kaava lahetet&an tiedoksi.

Paimion kaupunki, koulutuslautakunta, 24.1.2023

Lausunnossa todetaan, ettda asemakaava mahdollistaa noin 300 uuden asukkaan muuttamisen
alueelle. Todennakdisesti merkittavd osa heista on nuorta aikuisvéestda ja lapsiperheita.
Koulutuslautakunta huomauttaa, ettd kaavassa ei ole lainkaan arvioitu kaupungin
mahdollisuuksia tarjota varhaiskasvatuksen palveluita uusille asukkaille. Uudelle asemakaava-
alueelle ei ole tehty varausta paivakodin rakentamiseen. Paimion kaupungin suunnitelmat
varhaiskasvatuspaikkojen lisdamiseen painottuvat télla hetkella Oinilan alueelle.

Asemakaavan laadinnan yhteydessa kaupungin tulisi joko kaavoittaa tai vahintaan pystya
kaavaselostuksessa osoittamaan tilavaraukset kaupungin alueelta paivakotirakentamiselle
kohtuulliselta etaisyydelta uudelta asemakaava-alueelta. Koivulinnan alue tukeutuu keskusta-
alueen palveluihin ja juuri siell& on pulaa paivakotipaikoista. Peruskoulupalveluiden osalta kaava
ei aiheuta olennaista haastetta edellyttaen, ettd Kriivarin koulun laajennus toteutuu
suunnitellusti ja Vistan koulusta vapautuu tilaa Koivulinnan alueen uusille asukkaille.

Vastine
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Koivulinnan asemakaava on laadittu Vistan osayleiskaavan pohjalta. Osayleiskaavassa
suunnittelualueelle ei ole osoitettu julkisia eika yksityisia palveluja terveyskeskusta lukuun
ottamatta. Kaupunki ei ole myodskaan kaavan aloitusvaiheessa asettanut tavoitteeksi sijoittaa
uusia varhaiskasvatuksen tai perusopetuksen tiloja alueelle. Ajatuksena on ollut se, etta
Koivulinnan tuleva péaivahoidon tarve jarjestyy lahialueen tai keskustan péaivakodeissa.
Kaavan vaikutusten arviointia tarkennetaan palveluiden osalta lausunnon perusteella.

Koivulinnan kaavaprosessin kuluessa on noussut esille paivakotipaikkojen lisdantynyt tarve.
Tahan liittyen on erilladn Koivulinnan kaavoituksesta tarkasteltu uuden péaivakodin
sijaintivaihtoehtoja ja ratkaisumalleja tilanteeseen. Parhaillaan on vireilla uuden paivakodin
rakentamishankkeen valmistelu Oinilan alueelle.

Yleisesti ottaen kaupungin palveluverkostoa on mielekkdamp&é suunnitella kokonaisuutena
perustuen kaupungin vaestokehitykseen seka eri asuinalueiden sijaintiin ja ikarakenteen
muutoksiin  pidemmalla aikavalilla. Talldin kaavamuodoista yleiskaava on yleensa
tarkoituksenmukaisin valine suunnitella muuhun maankaytto6n sopivia sijainteja palveluille.

Paimion kaupunki, hyvinvointilautakunta, 31.1.2023

Lausunnossa todetaan, ettd suunnitellulla kaava-alueella sijaitsee esihistoriallinen asuinpaikka,
joka on rauhoitettu muinaisjaannos. Muinaisjaannds on merkitty kaavaan sek& huomioitu
rakennusalojen, katujen, teiden yms. sijoittelussa. Kaavan suunnittelussa on huomioitu alueella
sijaitseva rauhoitettu muinaismuisto ja ennen asemakaavan hyvaksymista on varmistettava,
ettd asemakaava huomioi sen, mitd Turun museokeskus alueen vastuumuseona lausuu
asiantuntijalausuntona nimenomaan arkeologisesta kulttuuriperinndstd, rakennetusta
kulttuuriymparistosta ja maisemasta. Kaavaehdotuksessa on huomioitu myQs virkistys- ja
hyvinvointinakdkulma mm. suunnittelemalla useita puisto- ja lahivirkistysalueita alueelle.

Vastine
Merkitaan tiedoksi. Museoviranomaisen antamaan lausuntoon laaditaan vastine. Lausunto
otetaan huomioon kaavan sisallossa.

Paimion kaupunki, rakennusvalvonta, 31.1.2023

Lausunnossa on esitetty seuraavat huomiot. Korttelissa 1803 AP-1 tontteja 1-8 palveleva
takapihan huoltoyhteys olisi kayttokelpoisempi VL-alueen puolella. Korttelin 1803 AP-1 tonteilla
mabhdollisesti rajalle ulottuvan rakentamisen ohjeistus palokatkojen ym. rakentamiseen liittyen
tulee selventaa rakentamistapaohjeissa.

Vastine

Kaavaa tarkennetaan lausunnon perusteella huoltoyhteyden osalta. Ohjeistusta rajalle
rakentamisen ja mm. rakenteellisen palosuojauksen osalta tarkennetaan kaavan maarayksiin
ja tarvittaessa myos rakentamistapaohjeisiin.

Varsinais-Suomen liitto 1.2.2023

Varsinais-Suomen liiton maankayttojaosto on kokouksessaan 30.1.2023 paattanyt, etta kaava
ei anna aihetta lausunnon antamiseen. Kaava ei ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Vastine

Merkitaan tiedoksi. Ei toimenpiteita.
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Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 1.2.2023

Lausunnossa todetaan arkeologian osalta, etta alueella on toteutettu arkeologinen inventointi,
joka on riittava ja kattoi koko suunnittelualueen. Inventoinnissa I0ytyi yksi muinaismuistolain
tarkoittama kiintea muinaisjadnnds, joka on merkitty asianmukaisesti kaavakarttaan osa-
aluemerkinnalla sm. Merkinndn kaavamaaraysta pyydetadn taydentdma&an lausunnon
mukaisesti muotoon: "Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava
Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunto.”

Arkeologian osalta lausunnossa todetaan myds, ettd kaavan vaikutusten arvioinnissa ei ole
erikseen tuotu esille kaavaratkaisun vaikutuksia alueella sijaitsevaan muinaisjaannokseen.
Lausunnossa muistutetaan inventoinnin mukaisen muinaisjadnnoksen aluerajauksen olevan
sen minimialue. Kohteen ulkopuoleltakin on nokimaahavaintoja, mutta niiden ikaa tai liitttymista
paikalta havaittuun asuinpaikkaan ei voitu varmentaa. Muinaisjaanngs sijoittuu VL-alueelle ja
kaavaselostuksen mukaan lahivirkistys- ja puistoalueet on tarkoitus pitda mahdollisimman
puustoisena ja luonnontilaisena. Mikali muinaisjgdnnoksen lahelle kaavassa merkittyja
ulkoilureitteja on tarkoitus perustaa polkua laajemmaksi, on tarkemmista suunnitelmista oltava
yhteydessa Varsinais-Suomen alueelliseen vastuumuseoon.

Maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston osalta todetaan seuraavaa. Kaavaehdotuksessa
on osoitettu suojellut rakennukset vastuumuseon valmisteluvaiheen lausunnon mukaisesti ja
sr-2 kaavamaaraysta on asianmukaisesti taydennetty. Valkojantien varrella sijaitsevien
mansardikattoisten rakennusten pihapiirien ominaispiirteiden vaalimiseksi /s-merkinté ja siihen
liittyva kaavamaarays on tarpeen lisata.

Kaavaselostukseen viitaten lausunnossa todetaan, ettd kaava-alueen pohjoisosassa kulkeva
Marjapellonméentie paitsi kytkee kaava-alueen sen pohjoispuolella oleviin maa-alueisiin, myos
mahdollistaa liikenneyhteyden kehittdmisen tulevaisuudessa keskustan tai Kravinkujan
suuntaan. Vastuumuseon mukaan ajatus uuden tielinjauksen toteuttamisesta
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen kuuluvalle peltoaukealle ei vaikuta
perustellulta. Sen sijaan Marjapellonméentien tilalle tulisi vastuumuseon mukaan osoittaa
puustoisena sailytettavaa lahivirkistysaluetta.

Edelleen lausunnossa todetaan, etta valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen puustoisen
reunavyOhykkeen sailyttamiseksi on tehty joitakin muutoksia, kuten taydennetty
kaavamaarayksia lantisimman lahivirkistysalueen (VL-1) puustoisuuden osalta. Vaikutusten
arvioinnissa todetaan rinteen eri osiin jatettavilla vihervyohykkeilla olevan tarkea merkitys
maisemallisten vaikutusten véhentamisessd, koska rakentamista osoitetaan puustoiselle
rinnealueelle. Siksi puustoa tulee ohjata kaavamaarayksin sailyttamaan myos muilla, alueen
sisaisilla lahivirkistysalueilla (VL).

Vastine

Muinaisjaannosta koskevan osa-aluemerkinndn sm kaavamaaraysta taydennetaan
lausunnon perusteella. Kaavaratkaisun vaikutuksia sm-kohteen kannalta tarkennetaan
kaavaselostukseen. Kohde sijoittuu valjasti rakentamattomaksi jaavalle viheralueelle.
Alueella kulkevia polkuja on osoitettu kaavassa ulkoilureitteing, mutta kohdetta ymparoivan
viheralueen lapi ei ole tulossa rakennettavia kevyen liikkenteen vaylia eika kunnallistekniikkaa.

Maiseman ja rakennetun kulttuuriympériston osalta lausunnossa esitetaan Valkojantien
varrella rakennussuojelukohteita sisaltavien rakennuspaikkojen osoittamista /s -merkinnalla
pihapiirien ominaispiirteiden vaalimiseksi. Paarakennukset on osoitettu sr-2 -merkinndin
osayleiskaavan ja lausuntojen perusteella. Liséksi kyseiset paarakennukset muodostavat
pienen katkelman yhtenaista katukuvaa keskustaan johtavan paakadun varrella. Kaavassa
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osoitetut rakennusalat sisaltavat ko. rakennuspaikkojen nykyisen rakennuskannan
mahdollistaen nain myo6s piharakennusten sailymisen. Yksittaiset piharakennukset tai
pihapiirit eivat tassa tapauksessa kuitenkaan muodosta niin merkittavad tai laajaa
kokonaisuutta, etta niita tulisi kaavassa erikseen suojella. Kaavan yleismaarayksiin voidaan
tarkentaa tavoitteeksi vanhojen pihapiirien rakennuskannan sailyminen.

Lausunnossa esitetdan kaava-alueen  pohjoisreunaan  osoitetun  kokoojakadun
(Marjapellonméentie) korvaamista lahivirkistysalueena. Lausunnossa vierastetaan ajatusta
johtaa uusi likenneyhteys Kravinkujalle. Katualueen varaus on osoitettu kaavassa alueen
mahdollisen my6hemman laajentumisen vuoksi, mutta katua ei ole tarvetta heti rakentaa
kokonaisuudessaan. Kadun lisaksi aluevaraus sisaltaa kevyen liikenteen reitin, joka jatkuu
pitkin kaava-alueen pohjoisreunaa Koivulinnantielle ja edelleen Valkojantielle. Liséksi
muodostetaan rasiteyhteyden korvaava katuyhteys Koivulinna-nimiselle kiinteistolle rinteen
alaosiin.

Katuvarauksen myotéa kaavassa on varauduttu myoskin siihen, ettd kasvavan asuinalueen
liikenne voitaisiin tulevaisuudessa johtaa tarvittaessa suoraan Kravinkujalle. Asiasta ei
kuitenkaan ole olemassa paatoksid tai suunnitelmia eikd kadulle ole téassa vaiheessa
tarvettakaan. Todettakoon vield, etta katuvarauksen lansipuolella pellon suunnassa on ollut
vanha Kajanderin rakennuspaikka, josta on kulkenut pellon yli tie kohti jokirantaa.

Lopuksi lausunnossa painotetaan sailytettdvan puuston merkitystd maisemallisesti myds
muualla kuin metsan ja peltoaukean reunavyodhykkeella. Viheralueen VL-1 kaavarajauksia ja
maaraysta tarkennetaan lausunnon perusteella.

Paimion kaupunki, ymparistonsuojelu, 2.2.2023

Kaavaehdotuksesta ei ole huomautettavaa ymparistonsuojelun osalta. Lausunnossa todetaan,
ettd kaavaa valmisteltaessa on selvitetty mm. luontokohteet ja mahdollinen pilaantuneen
maaperan esiintyminen alueella ja ne on otettu huomioon kaavaehdotuksessa ja -méaarayksissa.
Kaavaan merkityt laajat viheralueet mahdollistavat hulevesien kokonaisvaltaisen hallinnan
suunnittelun pelkan hulevesien poisjohtamisen sijaan. Hulevesien kokonaisvaltainen hallinta on
tarkedd ilmastonmuutokseen varautumisessa ja runsaiden sateiden aiheuttamien
taajamatulvien ennaltaehkaisemiseksi.

Vastine

Hulevesien hallintaan liittyvat ratkaisut tutkitaan tarkemmin kunnallistekniikan suunnittelun
yhteydessa. Laajat viheralueet ja avo-ojat mahdollistavat useita tapoja hulevesien pois
johtamiselle ja esimerkiksi viivytykselle.

Paimio-Seurary, 2.2.2023

Paimio-Seura toteaa lausunnossaan, etta kaavassa nykyiset asumiskriteerit, ymparistoarvot ja
viihtyisyyttd korostavat suunnitelmat on otettu hyvin huomioon pientalovaltaisessa
maisemassa. Yhdistys edellyttdd, ettd kunnallistekniikkaa, kulkuvaylid ja korttelialueita
rakennettaessa huomioidaan arkeologisen selvityksen ehdotus lisdtutkimuksista niilla alueilla ja
vaylilla, jotka leikkaavat tai sivuavat muinaisjaannosaluetta. Liséksi yhdistys edellyttaa, etta
Saarentieltd Rakokiventielle ja Huuhantielle johtavan tienpatkdn reunassa kasvavat
pahkinapensaat merkitaan saastettaviksi (tontti 1805-1). Yhdistys esittdd myos, etta kaavaan
merkitty Marjapellonméaentie muutetaan kevyen liikkenteen vaylaksi.

Vastine

Arkeologisessa inventoinnissa |0ydetty kiinted muinaisjaannds on osoitettu kaavassa
selvityksen mukaisesti. Kohde sijoittuu lisaksi hyvin valjasti rakentamattomaksi jaavalle
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viheralueelle. Kohteen ja sitd ymparoivan viheralueen lapi ei ole tulossa kunnallistekniikkaa
eikd kevyen liikenteen vaylid. Muinaismuistolaki antaa ohjeet siitd, miten tulee toimia
mahdollisten [0ytojen osalta my6s muualla kuin sm-alueella.

Saarentien ja Rakokiventien risteyksen tuntumasta inventoidut pahkindpensaat sijoittuvat
tontin istutettavalle alueen osalle. Nain ollen kaava ei estéa niiden sailymista. Muutamat
sekametsan yksittaiset pahkindpensaat eivat kuitenkaan tayta pahkindpensaslehdon
tunnusmerkkeja. Lisaksi kasvupaikan olosuhteet muuttuvat katujen rakentamisen myota.

Lausunnossa esitetaan Marjapellonméentien muuttamista kevyen liikenteen vaylaksi.
Kyseisen katualuevarauksen pohjoisreunaan onkin suunnitteilla kevyen liikenteen vayla, joka
jatkuu pitkin kaava-alueen pohjoisreunaa Koivulinnantielle ja edelleen Valkojantielle.
Katualueen varaus on kaavassa alueen mahdollisen laajentumisen vuoksi tulevaisuudessa.
Tassa vaiheessa katua ei ole valttamatonta heti rakentaa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus, 17.2.2023

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd kaavasuunnitelmaa on kehitetty valmisteluvaiheen
jalkeen hyvaan suuntaan, mutta ehdotuksessa muutokset ovat pieniéd. Lausunnossa otetaan
kantaa ensisijaisesti maisemaan ja kulttuuriymparistéon, viherrakenteeseen, katualueiden
luontoarvoihin, ilmastovaikutuksiin ja luonnonsuojeluun.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittdvad Paimionjokilaakson maisema-aluetta
reunustavaa rinnetta. Kaavaehdotuksessa rakentaminen ulottuu edelleen maisema-alueen
reunaan saakka. Maiseman kannalta olisi parempi jattada ehdotuksen reunimmainen talorivi pois,
jolloin maisema-alueen reunaa myotailevalle alueelle jaisi paremmin tilaa ja maiseman reuna
sdilyisi ehjan metsaisena.

Lausunnon mukaan alueen lansireunalla sijaitseva Talkooniitty-niminen tila rakennuksineen on
maisemallisesti ja ymparistollisesti arvokas ja se liittyy valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Tilan ja pihapiirin sdilyminen on syytd varmistaa kaavamerkinndin ja
maarayksin, jotta maiseman ja kulttuuriympariston arvoja ei heikennetd. Kaavassa voidaan
kayttaa /s -merkintdd maarayksineen. Myods Valkojantien varren sr-merkinngin osoitettujen
rakennusten rakennuspaikoilla voidaan kayttaa /s -merkintaa.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaavan viheralueita tulisi viela harkita laajennettavaksi,
jotta voitaisiin paasta luonnon, maiseman, ilmastovaikutusten ja asuinalueen viihtyisyyden
kannalta parempaan lopputulokseen. Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva metsa on
hiljattain avohakattu, mink& vuoksi virkistystilan tarve alueella on kasvanut. Osa
virkistysalueista on vieldkin melko kapeita ja kulkureitit vievat tilaa luonnolta. Ulkoilureittien
toteuttamistapaa olisi hyva ohjata kaavassa.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rakentamista on kaavaedotuksessa edelleen paljon ja osa
siita sijoittuu niille alueille, joilla on maiseman, virkistysarvojen ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarke&dd luontoa. Alueelle sopivan rakentamisen maarda ja sijoittamista seka
viheralueiden toimivuutta on edelleen hyva tutkia. Lausunnossa esitetaan edelleen, etta VL-1 -
alueen lisaksi muitakin virkistysalueita ja puistoja koskien tulisi olla maarayksia, joilla maiseman
kannalta merkittavaa puustoa ja muuta alueen kasvillisuutta sailyy.

Rakennuspaikkojen osalta lausunnossa esitetaan, etta tonttialueita reunustavat "istutettavat
alueen osat” Kkorvattaisiin maarayksella, joka edellyttdd sailyttamaan alueella olevan
kasvillisuuden, erityisesti puuston, ja tdydentamaan sitéd istuttamalla tarpeen mukaan. Liséksi
alueet olisi rajattava suuremmiksi tai muulla tavoin maarattava riittdvan suuri osuus
rakennuspaikoista pidettavéksi kasvipeitteisena.

Katualueiden osalta lausunnossa esitetaan, ettd ympariston luontoarvot huomioidaan myo6s
katualueilla. Olemassa oleva puusto on hyva sailyttda, katualueen aluskasvillisuutta tulee
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sadstad ja louhimista tulee valttdd mahdollisuuksien mukaan. Vaurioitunut ja uudelleen
asennettava aluskasvillisuus on hyva istuttaa paikan luontotyypin aluskasvein.

Lausunnon mukaan kaavassa ei ole hulevesien kasittelyperiaatteiden liséksi juurikaan esitetty
keinoja haitallisten ilmastovaikutusten lieventamiseksi. Imastonmuutoksen hillitsemiseksi on
tarkeaa kiinnittaa huomiota rakentamisen maaraan. Rakentamisen ja tieston vahentamista ja
sijoittumista tulisi suunnitella niin, ettd hiilivaraston menetys voidaan minimoida.
lImastovaikutusten vuoksi alueen kasvillisuutta tulisi saada sailyméaan mahdollisimman paljon.
Yhtendainen, viihtyisd viherverkko antaa myds hyvat edellytykset kestévdlle liikkumiselle.
llImastonmuutokseen liittyen lausunnossa tuodaan liséksi esille, ettd kaavamaarayksilla
voitaisiin edistaa passiivisen aurinkoenergian hyodyntamista, rakennusten energiatehokkuutta,
uusiutuvan energian tuottamista seka kierratysmateriaalien ja kestavan kehityksen mukaisten
laadukkaiden materiaalien kayttoa.

Luonnonsuojelun osalta lausunnossa todetaan, ettd asemakaavan muutokselle ei ole
luonnonsuojelullisiin  tekijoihin liittyvia eikd suoraan luonnonsuojelulakiin nojaavia esteita.
Kuitenkin lausunnossa esitellaan runsaasti huomioon otettavia seikkoja, joista keskeisimpanéa
nousee esille rakennetun alan pienentaminen ja kasvillisuuden peittaméan alan laajentaminen.

Lausunnossa viitataan mm. EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa
luontokato ja kaantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys myoOnteiseksi vuoteen 2030
mennessa. Toisena esitelladn Euroopan komission ehdotus ennallistamisasetukseksi, jonka
tavoite on parantaa luonnon tilaa suojelualueilla ja myds niiden ulkopuolella. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan luontoarvojen sailyttamiseksi ja luontokadon pysayttamiseksi ei ole
riittdvaé ainoastaan ns. lakisdateisten kohteiden tunnistaminen ja saastaminen. Nakemyksen
mukaan mm. luontoselvityksessa tehtyjen muidenkin kuin ns. lakikohteiden osalta tulisi pyrkia
turvaamaan olosuhteet niiden sailymiselle.

Luonnonsuojeluun liittyen lausunnossa todetaan, etta aluetta olisi hyva tarkastella ekologisena
kokonaisuutena suunnittelualuetta laajemmin. Tallin lausunnon mukaan korostuu tarve jattaa
my0s kaava-alueen sisalle riittavan laajat ja yhtenaiset viheralueet. My0s tielinjausten osalta
olisi hyva pohtia vaihtoehtoisia, kevyempia ratkaisuja.

Lausunnossa tuodaan esille lahokaviosammaleen itujyvasten esiintyminen alueen lahonneissa
kannoissa. Esiintymia havaittiin mm. yleiskaavan luo-alueen reunoilta, joten yhdessa muiden
luonnonarvojen kanssa on perusteltua sailyttda kyseinen luo-alue my6s asemakaavassa.
Alueen kulumista tulee valttaa, joten mm. kevyen liikenteen vaylan rakentaminen alueen
reunalle voi heikentaa elinympariston ominaispiirteita infran rakentamisen myota.

Lausunnossa pidetadn hyvana, ettd paakokoojakadun itdpuolinen varttunut kuusikko jaa
rakentamisen ulkopuolelle. Kuitenkin tien rakentamisen todetaan olevan uhkana, kun
ymparistdolosuhteet muuttuvat.

Lausunnossa todetaan alueen lansireunan puustovyohykkeen leventdminen maisema-alueen
reunalla. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan tamakaan ei riita vaan metsainen osa maisema-
alueen ja rakennusten valissa tulisi jattaa leveammaksi.

Lausunnossa todetaan edelleen, etta alueelta havaitut kosteat lehdot ja lehtomaiset kankaat
ovat jaAdmassa kokonaan tai osittain rakentamisen alle. Alueen itdosan puistoalueelle osoitettu
leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le-alue) nahdaan uhaksi luontoarvoille, jos silla
sallitaan puuston ja muun kasvillisuuden havittdminen ja leikkipuiston rakenteiden
sijoittaminen. Leikkipuisto tulisi jattaa pois luo-merkitylta alueelta.

Lepakoiden vuoksi olisi myds kolopuut hyva sailyttda. Samoin kaksi vanhaa, suurta
ylispuumantya on hyva saastaa.
Viitasammakon esiintyméan osalta lausunnossa todetaan, etté kaivettu lampi on osoitettu luo-

merkinnalla, mutta se ei ole enaa viheralueella vaan istutettavan alueen osan keskella. Lampea
ympardiva alue tulisi kuitenkin jattaa kasittelematta, silla mahdollisista istutuksista johtuva
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maanmuokkaus ja valuma lampeen saattavat aiheuttaa heikennyksia viitasammakolle
tarkeéssa elinymparistossa. Luo-merkinta tulee varmistaa myo0s valmiissa asemakaavassa.
Alueen tulee sisaltad vahintaan 20 metrin suojavyohyke.

Lopuksi lausunnossa muistutetaan, ettd alueella havaittujen puutarhaperaisten vieraslajien
kasittely tulee toteuttaa siten, miten kansallisessa vieraslajistrategiassa ja Kansallisessa
vieraslajilaissa (1709/2015) asiasta ohjeistetaan tai sdddetéan ja huomioida tama maankaytto-
ja rakennustdiden yhteydessa. Uusia asukkaita tulee my6s ohjeistaa asiassa.

Vastine

Lausunnossa esitetaan rakentamisalueen viemista kauemmaksi Paimionjokilaakson
maisema-aluetta rajaavasta metsan reunavyOhykkeesta rinteen alaosassa. Vastauksena
todetaan, ettd pellon ja metsan reunavythykkeen metsaisyys on huomioitu riittavasti
kaavarajauksin, merkinnéin ja maarayksin. Viheralueen VL-1 kaavarajauksia laajennetaan ja
maaraysta tarkennetaan edelleen lausunnon perusteella siten, etta se tukee koko
rinnealueen metsaisyytta. Todettakoon myos, ettd maisema-alueen reunalle on Paimiossa
sijoittunut asutusta ja rakentamista lapi historian, joten pelkké metséan reuna ei sellaisenaan
ole kokonaismaiseman kannalta ainoa elementti. Kulttuurimaisemaan kuuluvat metsien ja
peltomaiseman liséksi siihen sopivat rakennukset.

Edelleen maisema-alueeseen liittyen lausunnossa tuodaan esille Talkooniitty-nimisen tilan
rakennuskannan sailyminen osana maisemaa ja esitetdan /s-merkintdd rakennuskannan
sailymiseksi. Samaa esitetddn myo6s Valkojantien varrella rakennussuojelukohteita
siséltavien rakennuspaikkojen osalta. Vastauksena todetaan, etta asemakaavassa osoitetut
rakennusalat sisaltavat kyseisten rakennuspaikkojen nykyisen rakennuskannan. Tama
sinansd jo mahdollistaa nykyisten rakennusten sailymisen. Lisdksi valtakunnallisen
maisema-alueen rajaus Talkooniityn osalta edellyttdad rakennuspaikkaa koskevilta
toimenpiteiltda huolellista maisemallisten arvojen huomioon ottamista. Yksittaiset
piharakennukset tai pihapiirit eivat kuitenkaan naissa tapauksissa muodosta niin merkittavaa
tai laajaa kokonaisuutta, etté niitd tulisi kaavassa erikseen suojella. Kaavan yleismaarayksiin
voidaan tarkentaa tavoitteeksi vanhojen pihapiirien rakennuskannan sailyminen.

ELY-keskuksen nékemykset rakentamisen liiallisesta maéarasta ja virkistysalueiden
riittdvyydesta ovat ristiriitaisia osayleiskaavassa osoitettujen asuinaluevarausten ja alueen
keskeisen sijainnin  nakodkulmista. Kaupungin yhdyskunta- ja maisemarakenteen,
liikenneverkon hyoddyntamisen ja yleiskaavatason viheralueiden riittdvyyden kannalta on
kestamatontd, jos kasvavan kaupungin keskustan tuntumaan ei voida rakentaa
tarkoituksenmukaisesti ja yleiskaavaan pohjautuen. Rakentamisen tehokkuutta ja
asukastavoitetta on pudotettu kaavan aloitusvaiheen tavoitteesta noin puoleen, joten
kaavaa voidaan pitda jossain maarin tehottomana yhdyskuntarakenteen tiivistamisen ja
liikkumistarpeen vahentamisen nakokulmista. Suunnittelualueen koko pinta-alasta vain noin
puolet koostuu rakentamiseen varatuista korttelialueista. Viheralueiden osuus koko pinta-
alasta on noin neljannes. Kaavan yleisméaarayksissé ohjataan lisaksi sailyttamaan puustoa ja
kasvillisuutta rakennuspaikoilla.

Kaupunkien ja taajama-alueiden rakennetuilla asuinalueilla virkistysalueet ja niiden valiset
reitit on ymmarrettava laajemmin kuin pelkastaan luonnontilaisina metsina tai polkuina.
Metsikoiden liséksi hoidetut viheralueet, puistot ja leikkipaikat seka korttelialueiden puusto
ja kasvillisuus muodostavat sen kudelman, joka luo kulkijalle viihtyisan asuinalueen.
Virkistysreitin osina voivat olla niin kevyen likkenteen vaylat, asuntokadut kuin metsapolutkin.
Asuinalueilta on lisaksi tarkeda osoittaa luontevia yhteyksia taajamarakenteen laajemmille
viheralueille ja ulkoilureiteille. Koivulinnan kaavoituksessa naitakin tekijoitd on tutkittu ja
mahdollistettu.
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Kaavaratkaisussa on otettu huomioon luontoselvityksen luontoarvot laajemmin kuin vain ns.
lakikohteiden osalta. Maiseman, luontoarvojen ja arkeologian kannalta keskeiset metsikot
jaavat rakentamisen ulkopuolelle. Alueen kokonaisrakenne ja rakentamisen volyymi on
valittu maiseman kannalta maltillisesti. Rakennuskorttelit, viheralueet ja liikkennevaylat on
sijoitettu niin, etta haitat alueen keskeisille luontoarvoille jaavat mahdollisimman vahaisiksi.
Koko alueen sijainti lanteen laskevassa rinteesséd on myds pienilmastoltaan edullinen. Tama
osaltaan vahentda rakennusten lammityksen tarvetta ja mahdollistaa aurinkoenergian
aktiivisen ja passiivisen hyédyntamisen.

Lausunnossa tuodaan esille, ettd alueen itdosan leikkipuisto rakenteineen olisi uhkana
metsikdon luontoarvoille. Lausunnon perusteella leikkialueen rajausta ja puistokaytavan
sijaintia on tarkistettu kauemmaksi luo-alueesta. Leikkialue on tarkoitus toteuttaa siten, etta
alue on metsdinen ja toiminnot sijoittuvat puuston ja kasvillisuuden ehdoilla. Edelleen
lausunnon perusteella alueen lansiosassa sijaitsevan rakennuspaikan piha-alueella olevan
lammen ymparilta poistetaan istutettavan alueen merkinté. Itse lampi on osoitettu luo-
merkinnalla. Kaavan myota lammen ymparilla ja alueen kaytdsséa ei mikadan muutu. Kaivettu
lampi on sijainnut tédhankin saakka vanhan asuinpaikan pihapiirin tuntumassa, lahella
rakennuksia.

Puutarhaperaisten vieraslajien kasittelyssa toimitaan asiaa koskevien lakien ja kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Kaupungin ja maanomistajan tavoitteet

Kaavan laatiminen on kaynnistetty kaupungin aloitteesta kaupungin omistukseen vuonna 2019
siirtyneen noin 14 hehtaarin alueen kaavoittamiseksi asumiskayttéon. Samalla kaupungin
tavoite on kaavoittaa asumiseen myds aiemmin omistamansa noin 4,5 hehtaarin alue
Saarentien etelapuolelta. Lisaksi kaavoitettavaan alueeseen liitetddn suunnittelualueen
nykyiset kaavatontit sek& kaavoittamattomat asuinkiinteistot.

Kaavan valmisteluvaiheessa suunnittelualueen kiinteistdjen omistajien ja kaupungin kesken on
neuvoteltu lisdmaan ostamisesta kaavalla muodostettavan tontin osaksi. Kaavaehdotukseen on
esitetty kyseiset lisamaat, joiden kaupasta laaditaan esisopimukset kaavaehdotuksen nahtavilla
olon aikana. Sopimuksessa sovitut maakaupan alueet tarkennetaan ja tdydennetaan kaavaan
ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Kaavan ehdotusvaiheessa Paimion palvelukeskussaétio ja Kehitysvamma-alan tuki- ja
osaamiskeskus KTO olivat yhteydessa Paimion kaupungin kanssa tontin hankkimiseksi
kehitysvammayksikkda varten. Koivulinnan alue valikoitui kehitysvammayksikdélle sopivimmaksi
sijainniksi ottaen huomioon ARA:n asettamat kriteerit ko. yksikon sijainnille suhteessa mm.
palveluihin ja muihin KTO:n kohteisiin. Talta pohjalta kaupunginhallitus teki 14.12.2022 (8 337)
paatoksen, jossa sitoudutaan luovuttamaan hankkeelle sopiva tontti Koivulinnan kaava-alueen
korttelista 1802. Tatd varten kaavaehdotukseen tehdaan kyseinen muutos ennen
hyvéaksymiskasittelya.

4.3.2 Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella toimiva, viihtyisa ja monipuolisia tontteja sisaltava asuinalue. Alueen
metsdinen luonne ja tasaisesti lanteen laskeva rinne seka sieltd avautuvat nakymat
Paimionjokilaaksoon tarjoavat suunnittelulle hyvat lahtokohdat. Alue sijaitsee liséksi lahella
keskustaajamaa keskeisten paaliikennevaylien ja joukkoliikenteen reitin varsilla.
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4.3.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017
ja ne tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat: 1)
toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, 2) tehokas liikkennejarjestelma, 3) terveellinen ja
turvallinen elinymparisto, 4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja
5) uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kaavan siséalto koskee naista erityisesti kohtien 1-4 asiakokonaisuuksia.

Maakuntakaavoitus

Kaava tukeutuu voimassa oleviin maakuntakaavoihin, joissa suunnittelualue on osoitettu
paaosin taajamatoimintojen alueena (A).

Yleiskaavoitus

Kaava on osayleiskaavan mukainen sita tarkentaen.

Asemakaavoitus

Suunnittelualue on lahes kokonaan asemakaavoittamatonta. Alueen reunoilla on pienia osia
vanhoista rakennus- ja asemakaavoista. Ne otetaan kaavamuutokseen mukaan, jotta tonttijako,
kiinteistojako ja tarvittavat kaavamerkinndt saadaan ajan tasalle. Liséksi otetaan
asemakaavoituksen piiriin rakennetut asuinrakennuspaikat, jotka kiinnittyvat suoraan uuteen ja
nykyiseen asemakaava-alueeseen.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja valintaperusteet

Suunniteltavan alueen sijainti rakennetun taajama-alueen reunassa seké toisaalta avoimen,
valtakunnallisesti merkittavan peltoaukean vieressa on asettanut reunaehtoja sille, miten alue
on kokonaisuutena kytkettavissa nykyiseen yhdyskunta- ja maisemarakenteeseen. Samalla on
tullut huolehtia siita, ettd aluetta voidaan tulevaisuudessa laajentaa osayleiskaavan mukaisesti
pohjoiseen.

Asemakaavaa valmisteltaessa on laadittu useita rakennemalliluonnoksia hieman toisistaan
erilaisilla kortteli- ja tonttiryhmityksilla seka liikenneverkoston ja viheralueiden jarjestelyilla.
Tahan liittyen on samalla tarkasteltu aluekokonaisuuden kytkeytymista ympé&roivaan
yhdyskuntarakenteeseen muun muassa ajoneuvoliikenteen, kevyen lilkkenteen, ulkoilureittien,
viheryhteyksien ja kunnallistekniikan osalta. Rakennemalleissa on pyritty huomioimaan alueen
peruspiirteet ja ominaisuudet, aloitusvaiheen asukastyOpajojen aineistot, kaavaprosessin
kuluessa saadut palautteet, seka aluetta koskevat selvitykset.

Liikenteellisesti lahtokohtana ovat olleet toimivat katuyhteydet Paimion keskustaan ja toisaalta
moottoritien suuntaan. Ajoneuvoliikenteen runko perustuu pitkalti Valkojantiehen, jolle alueen
liikenne johdetaan suureksi osaksi Saarentien kautta ja vahaisessa maarin Koivulinnantien
kautta. Moottoritien suuntaan Kravinkujalle ja Syybyntielle liikenne kulkee p&aasiassa
Valkojantien ja osaksi Terveyskeskuksentien kautta.

Saarentie jakaa kaava-alueen kahteen osaan, joista huomattavasti laajempi alue sijoittuu
Saarentien pohjoispuolelle. Nykyisellaan alueen korkeuseroista seka Saarentien jyrkkyydesta ja
mutkaisuudesta johtuen sille osoittautui kuitenkin haastavaksi kytkeda useampia uusia
tonttikatuja tai tonttiliittymi&a. N&in ollen katsottiin paremmaksi linjata Valkojantieltd kohti
alueen pohjoisosaa uusi ja loivempi paakokoojakatu, jolle voidaan johtaa helpommin uusien
asuinkortteleiden tonttikatujen liikenne. Saarentien lantinen osa liitettiin uuteen paavaylaan T-
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risteyksella Kaljalantien risteyksen itapuolelle. Kaljalantien kohdalta Saarentielle otettiin
ainoastaan yksi uusi tonttikatu, joka palvelee sen pohjoispuolisia korttelialueita.

Kuva 15. Valmisteluvaiheen luonnostarkasteluja suunnittelualueesta. Ei mittakaavassa.

Kevyen liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen seka ulkoilureittien ja virkistysalueiden
verkostoon on kiinnitetty erityistd huomiota. Alueen metsaisyyden ja ulkoilumahdollisuuksien
tukemiseksi alueelle on osoitettu muutama laajempi viheralue seka kattavasti niitéa yhdistavia
viheryhteyksia. Alueen hulevesien hallinnassa pyritdan luonnonmukaisiin ratkaisuihin mm.
jattamalla alueen keskiosiin yhtenainen vihervyohyke yla- ja alarinteen vlille. Valkojantien ja
Saarentien risteyksen pohjoispuolinen metsikkd on talla hetkella suosittu ulkoilureitti, jonka
kautta kulkee polkuja Valkojantielle Rivonmaen reitin suuntaan seka Koivulinnantien paahan
keskustan suuntaan. Nain ollen kaavaan jatetaan laajahko yhtenainen puistoalue, jonka kautta
osoitetaan keskeisia jalankulun ja pyorailyn reitteja Valkojantielle. Puiston yhteyteen varataan
tilaa myds isommalle leikki- ja oleskelualueelle, joka palvelee uuden alueen liséksi muitakin
lahialueita.
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Kuva 16. Maankéayton ja aluerakenteen periaate kaavaluonnoksen pohjaksi. Ei mittakaav
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Kuva 17. Valmisteluvaiheessa nahtévilld ollut kaavaluonnos vasemmalla ja siitd muokattu luonnos

kaavaehdotusta varten oikealla. Ei mittakaavassa.

4.5 Kaavaa koskevan palautteen huomioiminen

Kaavallinen ratkaisu perustuu alueen suunnittelulle asetettuihin tavoitteisiin, kaava-alueesta
tehtyihin selvityksiin seka kaavan laatimisen aikana saatuihin kannanottoihin ja lausuntoihin.
Kaavaprosessin kuluessa saapuneiden mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen tiivistelma
seka niihin laaditut vastineet on koottu kaavaselostukseen (luku 4.2).

Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen tehdyt muutokset

Kaava-asiakirjoja on taydennetty ja alueen maankaytt6a tarkennettu valmisteluvaiheen
kuulemisen jalkeen mielipiteiden ja lausuntojen seka lisaselvitysten perusteella. Seuraavassa
merkittavimmat kaavaan tehdyt tarkistukset.

(0]

“

Olemassa olevien rakennettujen asuinkiinteistojen ja uuden asutuksen valisia
viheralueita on lisatty ja laajennettu. Liséksi korttelialueiden reunoille on lisatty
istutettavia alueen osia.

Kaava-alueen lansireunaa on laajennettu peltoaukean reunaan saakka ja pellon
suuntaan tyontyva metsainen niemeke on otettu kaavaan mukaan.

Korttelialueilta p&akaduille johtavia tonttikatuja on hajautettu alueen eri osiin
liikennevirtojen tasaamiseksi yksittaisilla katuosuuksilla ja risteysalueilla.

Korttelialueita ja tonttiryhmid on jasennelty paremmin maastoon ja katuverkostoon
istuviksi. Samalla tonttikatujen rajauksia on tarkennettu.

Valkojantien ja Saarentien risteyksen pohjoispuolelle osoitettua puistoaluetta on
laajennettu rakennuskorttelia supistamalla. Samalla on laajennettu puistoon osoitettua
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ohjeellista leikki- ja oleskelualuetta. Lisaksi puiston lapi osoitetun kevyen liikkenteen
vaylan reittia Saarentien ja Valkojantien valilla on muutettu.

Alueen eteldosaan ns. townhouse-taloja varten suunniteltua korttelia on tarkennettu
koon ja tonttijaon osalta.

Alueen keskelle on osoitettu kiintea muinaisjaannds arkeologiseen inventointiin
perustuen. Samalla on poistettu joitakin kevyen liikkenteen osuuksia kyseiselta kohdalta.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset

Kaava-asiakirjoja on tarkistettu lausuntojen ja muistutusten perusteella ehdotusvaiheen
nahtavilla olon jalkeen. Muutokset ovat koskeneet yksityista etua ja asianosaisia on kuultu heita
koskevissa muutoksissa. Seuraavassa merkittavimmat kaavaan tehdyt tarkistukset.

o
o

o

Korttelin 188 tontin 1 rajaus on tarkistettu nykyisen kiinteistdjaon mukaiseksi.

Korttelin 1802 tontin 1 merkinta AR on muutettu merkinnéksi AR-1; Rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa palveluasumista ja
silhen liittyvia palvelutoimintoja. Em. korttelin kokoa on pienennetty ja sen
pohjoispuolinen viheralue on siirtynyt vastaavasti eteladn péin. Samalla AR-korttelin
1801 koko on kasvanut.

Korttelin 1803 tonttijakoa on hieman tiivistetty siten, etta tontin leveys on 12 metria.
Tasta johtuen kortteliin on tullut kaksi uutta rakennuspaikkaa. Lisaksi korttelia palveleva
huoltoyhteys on osoitettu viheralueen puolelle, tonttien takaosan viereen.
Revonsaarentien ja Hankalantien risteyksen katualuetta on laajennettu
Revonsaarentien ylittavaa suojatieta varten.

Siirtokarjalaistenpuiston nimi on vaihdettu Koivulinnanpuistoksi.

Koivulinnanpuiston l&api kulkevan kevyen liikenteen reitin linjausta on kohdistettu
Revonsaarentien ylittavan suojatien kohdalle. Samalla leikki- ja oleskelualueen rajausta
ja sijaintia on tarkistettu.

VL-1 -alueita on laajennettu ulottumaan alueen keskiosissa ylemmaksi rinnetta.
Korttelin 1817 AO-merkinta on muutettu AP-merkinndksi. Tontille 1 on osoitettu
johtorasite. Tontilla 2 istutusalue lammen ymparilta on poistettu.

Saarenkujan kdantopaikka on poistettu.

Viheralueita ja suojeltavia kohteita koskevia kaavamaarayksia on tarkennettu.

Kaavan vaikutusten arviointia on tadydennetty.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 26,8729 hehtaaria.
Asemakaavassa (15.11.2022, tark. 28.4.2023) alueelle on osoitettu seuraavat aluevaraukset:

o0 Asuinpientalojen korttelialuetta (AP, AP-1, AP-2) 3,4403 hehtaaria

o Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR, AR-1) 1,9941
hehtaaria

o Erillispientalojen korttelialuetta (AO, AO-1) 5,5625 hehtaaria

0 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS) 2,5865
hehtaaria

o Puistoa (VP) 1,1412 hehtaaria

o Lahivirkistysaluetta (VL, VL-1) 5,5592 hehtaaria

o Katualuetta 6,5891 hehtaaria

Liite 7. Asemakaavan seurantalomake

Kuva 18. Havainnekuva kaavaehdotuksesta. Nakyma Saarentien lansiosasta koilliseen.

Korttelialueet

Asuinrakentamista varten kaavaan on osoitettu 19 korttelia, joilla on yhteensa 67 ohjeellista
tonttia. Tonteista 9 kpl on rakennettuja ja 58 kpl uusia rakentamattomia tontteja. Uusista
tonteista erillispientalojen (AO) tontteja on 33 kpl, asuinpientalojen (AP) tontteja 22 kpl ja
rivitalojen (AR, AR-1) tontteja 3 kpl.

Rakennuskanta koostuu erillispientaloista (AO, AO-1), rivitaloista (AR) ja toisiinsa kytketyista
asuinpientaloista (AP, AP-2), joissa voi olla korttelialueesta riippuen 1-4 asuntoa per tontti.
Alueen eteldosaan on osoitettu yksi korttelialue (AP-1), johon voidaan rakentaa ns. townhouse-
tyyppisia kaupunkipientaloja. Tyypillisesti tassa talomallissa 1-2 -tasoiset asunnot on kytketty
suoraan yhteen paloseinien vélityksella ja jokaisesta asunnosta on suora yhteys kadulle.
Erityisasumista varten on osoitettu kortteli 1802 (AR-1).
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Uusien asuntojen lukumaara tulee olemaan arviolta noin 107, joista rivitaloasuntojen osuus on
noin 30 % ja erillisten pientaloasuntojen osuus noin 30 %. Loppuosa asunnoista koostuu
erilaatuisista kytkettyjen, yhdistettyjen tai erillisten asuntojen yhdistelmista. Lopulliseen
asuntomaaraan vaikuttavat mm. tonttikohtaiset talotyypit seka rakennusten ja asuntojen koko.
Asuntotyyppien jakautumisesta ja asuntokoosta riippuen uusia asukkaita alueelle on tulossa
arviolta 280-350 henkiloa (keskiarvo 312 asukasta).

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaan rakentamiseen on osoitettu nykyinen
terveyskeskuksen tontti, johon on liitetty pieni laajennusalue terveyskeskuksen ja Valkojantien
valiin.

Muut alueet

Puistoalueeksi on osoitettu Valkojantien ja Saarentien risteyksen pohjoispuolinen metsikko.
Alue on tarkoitus sailyttaa pitkalti puustoisena ja siellé olevia polkuja hyddynnetdaén osana uusia
kevyen lilkkenteen reitteja. Alueelle suunnitellaan laajempi leikkipuisto, joka palvelee Koivulinnan
lisdksi muitakin lahiseudun asuinalueita. Puiston kulkuvaylia ja leikkipaikkoja rakennettaessa
tulee puustoa ja kasvillisuutta suojata ja hoitaa siten, etta alueen yleisilme sailyy metsaisena.

Lahivirkistysalueina on osoitettu kortteleita ja kortteliryhmia erottavat viheralueet. Liséksi
viheralueita on osoitettu erottamaan nykyisia rakennettuja kiinteistdja uusista korttelialueista.
Viheralueiden osalta pyritdan sailyttamaan alueen metsaisyys ja luontevat ulkoilureitit, jotka
taydentavat kevyen liikkenteen verkostoa. Paimionjoen maisema-alueeseen rajautuva kaavan
lansiosan metsikkd ja alueen keskiosan rinne on osoitettu lahivirkistysalueena (VL-1). Nailla
alueilla olevaa puustoa on séailytettdva ja hoidettava siten, ettd peltomaisemaa rajaava
metsanreuna ja korttelien vélinen rinnealue sailyy puustoisena.

Katualueiksi on osoitettu olemassa olevista teistd kaava-alueen itdreunaa sivuava Valkojantie,
Koivulinnantie alueen pohjoisreunassa, alueen lapi kulkeva Saarentie sek& nykyinen yksityistie
alueen lansireunalla (Saarenkuja). Uutena paakokoojakatuna on osoitettu Valkojantielta alueen
lapi sen pohjoisreunaan johtava katulinjaus (Revonsaarentie). Nykyisen Saarentien linjaus
Valkojantielle saakka on katkaistu ja sen lantinen osa on liitetty T-risteyksen valityksella
Revonsaarentiehen. Ratkaisulla valtaosa uuden asutuksen tuottamasta ajoneuvoliikenteesta
saadaan ohjattua Revonsaarentien kautta suoraan Valkojantielle rinteen yldosassa. Alueen
pohjoisreunaan on osoitettu Revonsaarentien p&astd rinteen alaosaan ulottuva
paakokoojakadun varaus (Marjapellonméaentie). Katu mahdollistaa tulevaisuudessa alueen
laajentumisen pohjoiseen ja tarvittaessa liikenteen ohjaamisen tata kautta esimerkiksi
Kravintien suuntaan.

Osa-alueet

Asemakaavan kortteli- ja viheralueille on osoitettu mm. seuraavia osa-alueita, joilla pyritaan
suojelemaan ja tukemaan alueen maisema-arvoja seka luonnonympariston ja rakennetun
kulttuuriperinndn ominaispiirteita.
S Suojeltava alueen osa

Vanha ylispuumanty Revonsaarentien ja Hankalantien risteyksen etelapuolella.

sr-2 Suojeltava rakennus

Valkojantien varrella sijaitsevat kolmen kiinteiston paarakennukset: Kujala (tontti 188/1),
Metsola (tontti 188/2) ja Lintulehto (tontti 188/5).

~ —
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sm Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjadnnos

Koivulinna-niminen esihistoriallinen asuinpaikka, joka l0ydettiin arkeologisessa inventoinnissa
vuonna 2022.

ma Maisemallisesti arvokas alue

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VAMA): Paimionjokilaakson viljelymaisema,

luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

Kolme kohdealuetta; 1) Vistan halava Saarentien ja Saarenkujan risteyksessa, 2) viitasammakon
kutupaikkana toimiva, kaivettu lampi korttelissa 1817, 3) Pakurilan puistometsa Valkojantien ja
Revonsaarentien risteyksen pohjoispuolella.

- . 3 th, ~ J - Tg
" 0 A e
3 X % ! =
= 2 b 3 N s~

Kuva 19. Havainnekuva kaavaehdotuksesta. Nakyma alueen koillisnurkalta lounaaseen.
5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Yhdyskuntarakenne, rakennettu ymparisto

Asemakaavan laajennus muodostaa uutta yhdyskuntarakennetta, joka noudattelee Vistan
osayleiskaavassa asumiseen osoitettuja aluevarauksia Yla-Vistan ja Saaren asemakaava-
alueiden vlilla. Laajennus kasvattaa varsin paljon rakennetun ympariston maaraa, kun lahes 20
hehtaaria tdhan saakka rakentamatonta metsdaluetta otetaan asumiskayttoon. Samalla uuden
alueen rakentaminen muuttaa nykyisen metsdisen ympariston luonnetta ja taajamakuvaa
kaupunkimaisempaan suuntaan. Asuinkortteleiden valiin jé& kuitenkin laajoja luonnontilaisia
metsikoitd, viheralueita ja puistoja. Suunnittelualueen koko pinta-alasta viheralueiden osuus on
noin neljannes ja vain noin puolet koostuu rakentamiseen varatuista korttelialueista. Liséksi
uudet rakennettavat alueet sisaltavat ainoastaan 1-2 kerroksisia asuinrakennuksia.

~/
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Olemassa oleviin, rakennettuihin asuinkiinteistdihin kaavalla ei ole valittomia vaikutuksia.
Kaavamerkinnat vastaavat olevaa rakentamista mahdollistaen jonkin verran tonttikohtaista
lisdrakentamista. Kolmen asuinkiinteiston paarakennukset Valkojantien varrella on osoitettu
paikallisesti arvokkaina rakennuksina, joita ei saa purkaa.

5.2.2 Liikenne

Alueen ajoneuvoliikenteen paaverkostoon kohdistuu kaavan mydta jonkin verran muutoksia.
Valkojantien osalta voimassa olevissa kaavoissa maantien alueeksi osoitetut Valkojantien
osuudet muutetaan katualueiksi. Samalla lyhyt, kaavoittamaton Valkojantien osuus
Vesitorninkujan kohdalla liitetdan kaava-alueeseen katualueena. Saarentien osalta muutokset
koskevat kadun itaosaa, missa nykyinen yhteys Valkojantielle saakka katkeaa. Tama ylarinteen
osuus nykyisesta Saarentiesta korvataan uudella Valkojantielta alueen pohjoisreunaan asti
ulottuvalla paakokoojakadulla (Revonsaarentie). Saarentie kytketaan T-liittymalla em. uuteen
paavayldan. Koivulinnantie alueen pohjoisreunassa sailyy lahes nykyisellaan.

Kaavan toteutuessa ajoneuvoliikenne alueen sisdlla ja alueelta ulospéin kasvaa alueelle
muuttavien asukkaiden vuoksi. Paaosa liikenteestd suuntautuu uuden paakokoojakadun
(Revonsaarentie) kautta Valkojantielle ja sitd kautta keskustan suuntaan, Syybyntielle seka
Kravinkujan ja Naskarlan suuntaan kohti moottoritieta ja 110-tietd. Osa ajoneuvoliikenteesta
ohjautuu Saarentien kautta Terveyskeskuksentielle ja sielté edelleen Kravinkujan suuntaan.
Koivulinnantien liikenne ei merkittavasti lisaanny nykyisesté, koska kadun varrelle on osoitettu
vain muutama uusi asuintontti. Uusi ja nykyinen katuverkosto suunnitellaan kokonaisuutena,
jossa huomioidaan lisadntyva liikenne ja turvallisuus erityisesti risteyksissd ja katujen
ylityspaikoissa. Uusi maankayttd on pelkastadn asumista, joten liikenteen huippuajankohdat
ajoittuvat todennéakoisesti arkipaivien aamupaivan tunteihin.

Kevyen liikenteen osalta kaavalla on monia myoOnteisid vaikutuksia. Kaavassa on osoitettu
nykyisté kevytliikenneverkkoa taydentamaéan uusia jalankulku- ja polkupydrayhteyksia alueelta
erityisesti keskustan suuntaan viheralueiden seka Valkojantien ja Koivulinnantien kautta. Uuden
paakokoojakadun (Revonsaarentie) varrelle rakennetaan alueen sisdinen kevyen liikenteen
paavayla. Lisaksi alueen pohjoisreunaa pitkin rakennetaan uusi kevyen likkenteen vayla, joka
yhdistaa em. paédkokoojakadun Koivulinnantien padhan. Myos uudet asuntokadut ja viheralueet
polkuineen toimivat osaltaan kevyen liikenteen verkostoa taydentavina osina. Uuden alueen
kohdalla Valkojantie on joukkoliikenteen reitilla, joten jalankulkua tukevat ratkaisut kaavassa
mahdollistavat autottoman liikkumisen ja palvelevat joukkoliikenteen kannattavuutta. Liséksi
jalankulun ja pyorailyn liikkenneturvallisuus erityisesti Saarentien varrella kasvaa, kun muun
muassa risteysalueita ja suojateita rakennetaan ja katuvalaistuksia parannetaan.

5.2.3 Tekninen huolto

Koivulinnan asuinalueelle rakennetaan paljon uusia katuja, kevyen liikenteen vaylia ja
kunnallistekniikkaa. Nykyiset vesihuollon verkostot kytketaan osaksi alueelle rakentuvaa vesi-,
viemari- ja hulevesiverkostoa. Tarvittaessa nykyisia verkostoja uusitaan tai korjataan. Alueelle
rakentuu myds uusi sahkonjakeluverkosto, jota varten on varattu kaksi puistomuuntamon
paikkaa. Lisaksi nykyistd katuverkostoa, katujen valaistusta ja liikenneturvallisuutta
parannetaan erityisesti risteysalueilla. Nain ollen kokonaisvaikutukset tekniseen huoltoon ovat
myonteiset myds lahialueiden nykyisten asukkaiden kannalta.

5.2.4 Maisema, kulttuuriymparistg, viheralueet

Alueen lansiosassa valtakunnallisesti merkittavd Paimionjokilaakson maisema-alue ulottuu
peltoaukeaa rajaavaan metsan reunaan. Tama tarked maisematilaa rajaava metsan reunaosa on
kaavassa osoitettu puustoisena sailytettavaksi. Liséksi lahinna pellonreunaa olevien tonttien
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pellon puoleinen vydhyke on osoitettu istutettavana alueena. Talta osin on estetty haitalliset
maisemavaikutukset maisema-alueen rajautumiseen.

Lannen suuntaan eli jokilaaksoon péain uusi, rinteeseen sijoittuva alue nékyy varsin pitkalle,
koska maasto kohoaa kohti itdd noin 30 metrid. Nain ollen rinteen eri osiin jatettavilla
vihervydhykkeilla ja korttelialueiden istutusalueilla on tarkea merkitys maisemallisten
vaikutusten vahentamisessa. Lisdksi alueen rakentamista ja mm. kattojen suuntausta ja
varitysta ohjataan yhtenaiseen suuntaan kaavamaarayksin ja rakentamistapaohjein. Tiiviimpi
rakentaminen ja isoimmat rakennukset on sijoitettu Valkojantien tuntumaan, l&helle nykyisia jo
rakennettuja rivi- ja kerrostalokortteleita. Kaavan perusratkaisuilla on taten pyritty monin
keinoin vahentdmaan vaikutuksia kaukomaisemassa.

Alueen keskiosista l0ydettiin kaavaa laadittaessa kiinted muinaisjdannos. Suojelumerkinnan
lisdksi kohde on sijoitettu kaavassa lahivirkistysalueen keskelle eika sen laheisyyteen rakenneta
kevyen liikenteen vaylid tai kunnallistekniikkaa. Virkistysaluetta koskien on liséksi annettu
maarays, jolla aluetta tulee sailyttaa ja hoitaa metsaisena. Nain ollen kaavalla voidaan katsoa
olevan myonteisia vaikutuksia arkeologiseen kohteeseen.

Alueella ei ole ollut varsinaisia viheralueita tai rakennettuja puistoja, mutta lahiston asukkaat
ovat kayttaneet metsassa kulkevia polkuja ulkoiluun ja oikoreitteind. Kaavassa on osoitettu
lahivirkistys- ja puistoalueita sekd niiden kautta kulkevia kevyen liikenteen vaylia ja
polkuyhteyksia. Talla tavoin on vahennetty nykyiseen metsaiseen ulkoiluymparistoon
kohdistuvia vaikutuksia ja itse asiassa laajennettu virkistyskayton mahdollisuuksia. Viheralueet
on tarkoitus pitdd mahdollisimman puustoisena ja luonnontilaisena edelleenkin.

5.2.5 Luonnonymparisto, ilmasto, energia, vedet

Uuden, laaja-alaisen asuinalueen rakentuminen puustoiseen metsadn muuttaa merkittavasti
nykyista luonnonymparistda ja metsaistd maisemaa asuinrakentamiseen ja kaduiksi varatuilla
alueilla. Rakentamiseen varattua aluetta on kuitenkin vain puolet koko alueen pinta-alasta.
Rakennuskorttelit on lisdksi ryhmitelty pienempiin osiin, joiden valiin on osoitettu laajoja,
yhtendisia viheralueita rinteen yla- ja alaosiin seké alueen keskelle. Luontoselvityksessa todetut
arvokkaat luontokohteet on suojeltu tai osoitettu viheralueen osiksi. Liséksi viher- ja
korttelialueita koskien on kaavassa annettu maarayksia, joilla rakentamattomia alueen osia
pyritaan sailyttamaan ja hoitamaan puustoisina ja luonnontilaisina lahimetsikdina.

Kaavan vaikutukset ilmastoon muodostuvat alkuvaiheessa katujen, vesihuollon ja rakennusten
rakentamisessa kaytettavistd materiaaleista ja tyotmaaliikenteesta. Vaikutuksia vahentaa
alueen edullinen sijainti ja maaperdn ominaisuudet. Alue on kauttaaltaan rakentamiselle
edullista hiekkamoreenia. Lisdksi alue sijaitsee lahella olemassa olevaa tieverkkoa seka
l&hialueiden soranottopaikkoja.

Valmiiksi rakentuneena alueen haitalliset ilmastovaikutukset painottuvat liikkumisesta ja
asumisesta seuraaviin paastoihin ja energian kulutukseen. Liikenteen haitallisia vaikutuksia
vahentaa se, etté alue sijaitsee lahelld keskustaa seka kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
reittejd. Uuden asuinalueen sijainti lanteen laskevassa rinteessa on myos pienilmastoltaan
edullinen. Taméa vahentaa konkreettisesti rakennusten lammityksen tarvetta ja mahdollistaa
aurinkoenergian aktiivisen ja passiivisen hyodyntamisen tonteilla. Rakennusten sijoittelulla
saadaan myO0s piha-alueista suojaisia ja lampimid esimerkiksi puutarhoille ja kasvimaille.
Alueelle voidaan liséksi rakentaa kaukolampdverkosto, joka sijaitsee valmiiksi l&hella. Myo6s
aurinkoker&aimia voidaan sijoittaa sopiviin paikkoihin rakennuspaikoilla.

Alueen maasto laskee kauttaaltaan idasta lanteen noin 30 metria. Taméa asettaa haasteita sade-
ja hulevesien hallinnalle erityisesti rinteiden alaosissa. Hulevesia ohjataan viemaroinnin lisaksi
mahdollisuuksien mukaan laajemmille viheralueille ja puretaan sopiviin maastonkohtiin ja avo-
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ojiin. Tarvittaviin kohtiin jarjestetdan viivytysaltaita tai painanteita, jotka jarruttavat veden
kulkua huippuvirtaamien aikana.

5.2.6 Sosiaalinen ymparisto ja palvelut

Kaava mahdollistaa noin 300 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Todennakoisesti
merkittava osa heistd on nuorta aikuisvaestoa ja lapsiperheita. Talla saattaa olla vaikutusta
lahialueen asukkaiden sosiaaliseen ymparistoon. Esimerkiksi kaavan mahdollistama leikkipuisto
ja viheralueiden yhteydet lisdavat satunnaisten kohtaamisten todennakdisyytta.

Mahdollisen leikkipuiston lisaksi kaava-alueelle ei sijoitu uusia julkisia tai kaupallisia palveluja.
Alue sijaitsee kuitenkin lahella kaupungin keskustan palveluja ja joukkoliikenteen yhteyksia.
Alueen eteldaosaan sijoittuu Paimion terveyskeskus ja sen pohjoispuolelle osoitettu rivitalojen ja
kytkettyjen asuinrakennusten rakennuspaikka, jolle saa sijoittaa palveluasumista ja siihen
liittyvia palvelutoimintoja.

Koivulinnan kaava-alueelle ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja paivakodeille tai kouluille.
Kyseisten palvelujen aluevarauksia ei ole myotskdan asemakaavaa ohjaavassa Vistan
osayleiskaavassa. Asemakaavan lahtokohdaksi onkin suunnitteluvaiheessa otettu se, etta
alueen tuleva varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tarve organisoidaan keskustan tai muiden
lahialueiden paivakodeissa ja kouluissa. Paimiossa on kaavan laadinnan kuluessa yleisemmalla
tasolla noussut esille paivakotipaikkojen ja perusopetuksen tilojen riittavyys. Tahan liittyen ovat
valmisteilla mm. paivékotihanke Oinilaan seka Kriivarin koulun laajennus.

5.3 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella tapahtuva infran ja katujen rakentaminen aiheuttaa jonkin verran hairioita
lahialueen asukkaille. Alueen rakentamisen aikana myos tyOmaaliikenne lisaantyy sinne
johtavilla kaduilla. Laajalle ulottuva alue rakentuu kuitenkin osa-alueittain useiden vuosien
kuluessa, joten my0s hairididen vaikutukset jakautuvat ajankohdan ja paikan suhteen.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset noudattavat ymparistoministerion julkaisemia ohjeita ja

ilmenevat kaava-asiakirjoista.

5.5 Nimisto

Asemakaavassa on osoitettu seuraavat uudet katujen ja puistoalueiden nimet:

0 paékokoojakadut: Revonsaarentie, Marjapellonméentie

o tonttikadut: Haltiantie, Rakokiventie, Huuhantie, Kukkolantie, Kirjolantie, Hankalantie,
Pukintie, Koskijarventie

0 puistoalueet: Koivulinnanpuisto, Kaijalanpuisto



Kuva 20. Havainnekuva kaavaehdotuksesta. Nakyma Valkojantien itdpuolelta luoteeseen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Alueen toteuttaminen on mahdollista kaavan hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman.
Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat sekda ymparistdlautakunnan erikseen hyvaksymat
rakentamistapaohjeet rakennuslupakasittelyjen yhteydessa.

Paimiossa 15.11.2022, tark. 28.4.2023

Jouni Kiimamaa
Kaavoituspaallikko
Arkkitehti SAFA, YKS 381



	ASEMAKAAVASELOSTUS
	15.11.2022, tarkistettu 28.4.2023
	Paimion kaupunki
	Tekniset ja ympäristöpalvelut
	Kaavoitus
	519/10.01.03/2020

	KOIVULINNAN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
	SISÄLLYSLUETTELO

	1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaava-alueen sijainti ja koko
	1.3 Asemakaavan nimi ja tarkoitus
	1.4 Asemakaavan liiteasiakirjat

	2 TIIVISTELMÄ
	2.1 Kaavaprosessin vaiheet
	2.2 Asemakaava
	2.3 Asemakaavan toteuttaminen

	3 LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.1.1 Alueen yleiskuvaus
	3.1.2 Luonnonympäristö
	3.1.3 Rakennettu ympäristö, liikenne, arkeologia
	3.1.4 Maanomistus

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset
	Maakuntakaava
	Yleiskaava
	Asemakaava
	Rakennusjärjestys
	Pohjakartta

	3.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset


	4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
	4.2 Osallistuminen ja yhteistyö
	4.2.1 Osalliset
	4.2.2 Vireille tulo
	4.2.3 Osalli
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Tiedotustilaisuus ja asukastyöpajat
	Vuorovaikutus
	Valmisteluvaiheen kaavaluonnos, mielipiteet
	Esitetyt mielipiteet ja vastineet
	Mielipide 1, 29.11.2021
	Mielipide 2, 10.12.2021
	Mielipide 3, 10.12.2021
	Mielipide 4, 12.12.2021
	Mielipide 5, 13.12.2021
	Mielipide 6, 13.12.2021
	Paimio-Seura ry, 13.12.2021

	Asemakaavaehdotus, muistutukset
	Esitetyt muistutukset ja vastineet
	Muistutus 1, 18.1.2023
	Muistutus 2, 31.1.2023
	Muistutus 3, 1.2.2023
	Muistutus 4, 2.2.2023


	4.2.4 Viranomaisyhteistyö
	Viranomaisneuvottelu
	Viranomaisten antamat lausunnot
	Kaavaluonnos, valmisteluvaihe
	Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos 25.11.2021
	Caruna 28.12.2021
	Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo 10.1.2022
	Varsinais-Suomen ELY-keskus 14.1.2022
	Varsinais-Suomen liitto 31.1.2022
	Kaavaehdotus

	Varsinais-Suomen pelastuslaitos, 5.1.2023 ja 20.1.2023
	Caruna Oy, 18.1.2023
	Paimion kaupunki, koulutuslautakunta, 24.1.2023
	Paimion kaupunki, hyvinvointilautakunta, 31.1.2023
	Paimion kaupunki, rakennusvalvonta, 31.1.2023
	Varsinais-Suomen liitto 1.2.2023
	Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 1.2.2023
	Paimion kaupunki, ympäristönsuojelu, 2.2.2023
	Paimio-Seura ry, 2.2.2023
	Varsinais-Suomen ELY-keskus, 17.2.2023



	4.3 Asemakaavan tavoitteet
	4.3.1 Kaupungin ja maanomistajan tavoitteet
	4.3.2 Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet
	4.3.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
	Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	Maakuntakaavoitus
	Yleiskaavoitus
	Asemakaavoitus


	4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja valintaperusteet
	4.5 Kaavaa koskevan palautteen huomioiminen
	Valmisteluvaiheen kuulemisen jälkeen tehdyt muutokset
	Kaavaehdotuksen nähtävillä olon jälkeen tehdyt muutokset



	5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
	5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset
	Korttelialueet
	Muut alueet
	Osa-alueet
	s   Suojeltava alueen osa
	sr-2Suojeltava rakennus
	smAlueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös
	maMaisemallisesti arvokas alue
	luoLuonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue



	5.2 Kaavan vaikutukset
	5.2.1 Yhdyskuntarakenne, rakennettu ympäristö
	5.2.2 Liikenne
	5.2.3 Tekninen huolto
	5.2.4 Maisema, kulttuuriympäristö, viheralueet
	5.2.5 Luonnonympäristö, ilmasto, energia, vedet
	5.2.6 Sosiaalinen ympäristö ja palvelut

	5.3 Ympäristön häiriötekijät
	5.4 Kaavamerkinnät ja määräykset
	5.5 Nimistö

	6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
	6.1 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta


